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zména obsahuje tyto dil¢i zmény:
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10.

aktualizaci zastavéného tzemi

aplikaci tizemniho planu s plochami rozdilného vyuziti nad aktudlnim mapovym
podkladem,

vypusténi ptiliSnych podrobnosti pro izemni plan
stanoveni podminek ploch nezastavéného uzemi

zptesnéni a vymezeni izemniho systému ekologické stability z nadfazené dokumentace,
véetné ndvaznosti uzemniho systému ekologické stability na okolni izemi

zpiesnéni koridoru dopravy vymezeného V zasadach tizemniho rozvoje (D27) pro
ptelozku II. tiidy v katastralnim Gizemi Cimé&f

vypusténi zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu 1[2.3.2 — V-e
Vv katastralnim izemi Bila u Sedla

pozemek p. & 778/4 vk. 1. Sedlo u Ciméfe je soucasti plochy L7.2 byl vymezen
¢aste¢né pro bydleni a ¢aste¢né pro zahradu

byla provétena Ucelnost zpracovani tizemnich studii v jednotlivych zastavitelnych
plochach

v &asti Ciméf byla transformovéna &ast plochy ob&anského vybaveni L1.4. na plochy
smiSené obytné L1.12



Uzemni plan Cimé&F se méni takto:

*

Kapitola a. zni: ,,Zastavéné izemi je vymezeno ke dni 26. 10. 2020. VSechna zastavéna
uzemi jsou zobrazena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.*

Nadpis kapitoly b. zni: ,,Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti se Vv prvnim odstavci prvni vét€¢ dopliiuje mezi
slova ,,stavby* a ,,zméné* text ,,v¢etné¢ novych rodinnych domu*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenng, platna pro vSechny mistni ¢asti Se V prvnim odstavci prvni vété doplnuje na konec
zavorky text: ,,38° - 45°%.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti se na konec prvniho odstavce doplituje dvé véty:
»Vyskova regulace maximalné¢ jedno nadzemni podlazi + podkrovi s nadstavbou
maximalné 0,5 m nad Groven stropu prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni vyska
podlazi maximalné¢ 3,5 m.*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platnd pro vSechny mistni ¢asti se vV druhém odstavci prvni vété dopliluje mezi
slova ,,U* a ,,staveb* slovo ,,vedlejSich®.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti se v druhém odstavci prvni vété nahrazuje slovo
,preferovat® slovem ,, doporucujeme*‘.

V kapitole b. podkapitole Hodnoty podle jednotlivych mistnich ¢asti a navrZzené feSeni
jejich ochrany se vypousti v podnadpisu pro sidlo Ciméf zavorka, ktera zni: ,,(vCetné
Kunéjovského udoli)*.

V kapitole b. podkapitole Hodnoty podle jednotlivych mistnich Casti a navrzené feSeni
jejich ochrany pro sidlo Cimét se vypousti hodnoty: ,,

H 2.1 — Kungjovské tidoli Kosténického potoka mezi Ka¢lezskym rybnikem a Ciméii
s dochovanou charakteristickou roztrousenou zastavbou (tzv. samoty)

H 2.2 — zvonicka nad silnici na Kunéjov(vychodné od silnice)

H 2.3 — mlyn v tdoli Kosténického potoka®.

V kapitole b. podkapitole Hodnoty podle jednotlivych mistnich ¢asti a navrzené feSeni
jejich ochrany pro sidlo Ciméf se vypousti z ¢asti ochrana hodnot text:
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»H 2.1 az H 2.3 — Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, rekreaci, obanské vybaveni a
vyrobu ve volné krajin€, rovnéz dalsi rozSifovani, zahustovani zastavby tzv. ,,samot®. ;.
jednotlive stojicich objekta.

Pro stavajici stavby mimo souvisle zastavéné tizemi plati zvl. regulativy, viz kap. f SO a
SO-v ,,samoty*.

Rekonstrukce a upravy staveb v Kunéjovském udoli musi byt provadény s diuslednym
ohledem na krajinny réz v ramci piirodniho parku Ceska Kanada. Rekonstrukce a
dostavby musi byt feSeny jako ptistavba hlavniho objektu, ne samostatné stojici objekt,
plocha max. 25% prvné zkolaudované zastavéné plochy s dodrzenim vySe uvedenych
podminek.:

Vyskova regulace jedno nadzemni podlazi+podkrovi

Nezbytné upravy komunikaci a stavby technického vybaveni realizovat s respektem k
ptirodnimu prostiedi (napft. specidlni vedeni VN).

Z hlediska ochrany a obnovy piirodnich podminek ochraniovat zeleni, rostouci mimo les,
uptednostiovat geograficky pavodni druhy dfevin, podporovat c¢lenéni velkych
zeméd¢€lskych pozemki, protieroznich opatfeni, chranit stdvajici zelen v zemédélske
krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a piirozené¢ho vyvoje dna
a brehil se stabilizovanymi vodnimi a pobfeZznimi spolecenstvy.*.

V kapitole b. podkapitole Hodnoty podle jednotlivych mistnich ¢asti a navrzené feseni jejich
ochrany. Ciméf (véetné Kuné&jovského udoli hodnota H.2.1 aZz H 2.3 tfeti odstavec zni:

»Kunéjovské udoli

H 2.1 — Kung&jovské tidoli Kosténického potoka mezi Kadlezskym rybnikem a Cimé&
s dochovanou charakteristickou roztrousenou zastavbou (tzv. samoty)

H 2.2 — zvonicka nad silnici na Kunéjov(vychodné od silnice)

H 2.3 — mlyn v udoli Kosténického potoka

Ochrana hodnot
H 2.1 az H 2.3 — Nepfipustné jsou nové stavby hlavni zejména stavby pro bydleni,
rekreaci, obCanské vybaveni a vyrobu. Rekonstrukce a upravy staveb v Kunéjovském
udoli musi byt provadény s diislednym ohledem na krajinny raz v rdmci piirodniho parku
Ceska Kanada. Rekonstrukce a dostavby mohou byt feseny bud’ jako:

a. pristavba hlavniho objektu anebo

b. jako vedlejsi stavba v souboru staveb (v tom piipadé se muze jednat o

samostatné stojici budovu)

Vzdy se zachovanim charakteru zastavby, tj. respektovat charakter, prostorové
uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrZeni hmot a proporci objekti
vzhledem k stavajicim tradicnim sousednim stavbam (tj. charakteristicky obdélnikovy
pudorys, vySka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stiechy 38° - 45°). Dilezité je
uchovani stavajiciho uspofddani cennych staveb vcetn€ hospodarskych ¢asti (moznost
rekonstrukce a prestavby napt. na bydleni).
U vedlejsich staveb s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (napf. garaz, dilna, sklad apod.)
doporucujeme spojeni se stavbou hlavni do jednoho stavebniho celku (vyuZzivat tradi¢ni
pudorysné uspotadani stavebniho celku do L a U). Rovnéz veskeré upravy venkovnich
prostord a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prosttedi a krajinny raz.
Bezprostiedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim napf. staveb a objekti pro reklamu, do¢asnych staveb apod.
V celém souboru staveb je mozno umistit maximalné dvé bytové jednotky. Vyskova regulace
maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi s nadstavbou maximalné 0,5 m nad troven
stropu prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m.
Nezbytné upravy komunikaci a stavby technického vybaveni realizovat s respektem
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K ptirodnimu prostfedi (napf. specialni vedeni VN).

Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek ochranovat zelen, rostouci mimo les,
uptednostnovat geograficky pavodni druhy dievin, podporovat c¢lenéni velkych
zeméde€lskych pozemktl, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédé¢lské
krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni ¢istoty vody a ptirozeného vyvoje dna
a bfeht se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy.*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Bila se v prvnim odstavci prvni vété
nahrazuje slovo ,,cenny* textem ,,Plocha architektonicky a urbanisticky cennd -*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni casti pro sidlo Bila se vypousti druhy odstavec, ktery
zni: ,,S ohledem na zjisténé hodnoty byla vymezena plocha architektonicky a urbanisticky
cennd. (viz graficka ¢ast).”.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Nova Ves v prvnim odstavci prvni véta
zni: ,,Architektonicky a urbanisticky vyznamny celek vesnické pamatkové zony se
zakladem.“.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenng, platna pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Nova Ves v ¢asti ochrana hodnot prvnim
odstavci prvni vété nahrazuje text ,,pamatkové zoné* textem ,,hodnoté*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Nova Ves v ¢asti ochrana hodnot se na
konec doplnuje véta ,,Ve vyjimecnych piipadech je moZzno pfipustit vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.®.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platnd pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Sedlo v ¢asti ochrana hodnot poslednim
odstavci prvni vété nahrazuje text ,,ochranu krajinného rdzu v pfirodnim parku a
s ohledem na ochranu hodnot* textem ,,ochranu hodnot pro plochy architektonicky a
urbanisticky cenné*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti pro sidlo Dobra Voda ¢ast ochrana hodnot H8 zni:
,ReSena zde v ramci ochrany hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.*.

V kapitole b. podkapitole Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné, platnd pro vSechny mistni ¢asti pro hodnotu H9 se vuvodu vypousti text:
,hodnotami uzemi jsou®.



¢V kapitole b. podkapitole hodnoty pfirodni oddilu Ochrana hodnot H 10: ¢asti Ochrana
pro plochy v pfirodnich parcich Ceska Kanada a Homolka — Vojifov je vypusSténa
posledni véta: ,,Hranice pfirodnich parki jsou vyznaceny v koordina¢nim vykresu.®.

@ V kapitole b. se vypousti celd podkapitola Ochrana hodnot pro plochy USES, kterd zni:
»Ochrana hodnot pro plochy USES: Hodnoty pfirodni a jejich ochrana v rdmci USES
jsou podrobné zahrnuty v kap. €) Koncepce uspotradani krajiny.*.

€ V kapitole b. podkapitole hodnoty civilizaéni se vypousti druhy a tfeti odstavec, které zni:

,Dopravni propojeni se sousednimi centry osidleni, J. Hradcem a Novou Bystfici
komunikaci 1I/128 pifedstavuje vyznamnou hodnotu zejména s ohledem na turistické a
rekreacni vyuziti potencialu uzemi. K tomu pfispiva i blizkost hrani¢niho pifechodu Nova
Bystiice pro spojeni s Rakouskem. Uzemim prochézeji dilkové cyklistické trasy a
turistické znacené trasy.

Dobré technické vybaveni jako civilizaéni hodnotu ma zejména Ciméf, s kompletnim
technickym vybavenim véetné COV a rozvodu plynu.*.

€ Nadpis kapitoly c. zni: ,,urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené*.

€ V kapitole c. podkapitole Zakladni urbanisticka koncepce se vypousti posledni véta, ktera
zni: ,,Je navrzena plocha pro vyrobu specidlniho charakteru — fotovoltaickou elektrarnu
Vv katastru obce Bila.*.

€ V kapitole c. podkapitole Zasady urbanistické koncepce prvni bod zni: ,,Regulativy ploch
plati jak pro stavajici plochy, tak pro plochy navrzené.*.

€ V kapitole c. podkapitole Zasady urbanistické koncepce v druhém bodé je na zacatku
prvni véty text ,,Plochy navrZené jako zastavitelné* nahrazen textem ,Zastavitelné

plochy*.

€ V kapitole c. podkapitole Zasady urbanistické koncepce v druhém bod¢ se vypousti tieti
véta, kterd zni: ,,VSechny plochy pro bydleni (stavajici plochy obci i zastavitelné plochy)
jsou navrzeny jako smiSené obytné (Ciméf), nebo smisené obytné venkovského typu
(vSechna ostatni sidla).*.

€ V kapitole c. podkapitole Zasady urbanistické koncepce se vypousti ¢tvrty a paty bod.
€ Dosavadni body 5, 6, 7, 8, 9, 10 se nové oznacuji 4, 5, 6, 7, 8.

€ V kapitole ¢. podkapitole Zasady urbanistické koncepce v desatém bodé se v prvni vété
nahrazuje text ,,urbanisticky cennd* textem ,,hodnota uzemi*.



V kapitole c. podkapitole Zasady urbanistické koncepce v desatém bod¢ se v prvni vété
nahrazuje text ,,objekty, k zahustovani zastavby* textem ,,hlavnimi stavbami®.

V kapitole c. tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se v fadku L1.6
dopliuje text do patého sloupce, ktery zni: ,,vypusténo ze zastavitelnych ploch®.

V kapitole c. tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se v fadku L.1.9
dopliuje text do patého sloupce, ktery zni: ,,vypusténo ze zastavitelnych ploch®.

V kapitole c. tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se v fadku L1.10
dopliuje text do patého sloupce, ktery zni: ,,vypusténo z feSeni UP*.

V kapitole c. tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se vklada mezi
fadky L1.11 a L2.1 novy tadek, ktery zni:

L1.12 |SO Cimér plochy ob¢anského vybaveni

plochy smiSené obytné,

€ V kapitole c. tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se vypousti fadky,

které zni:
1231 |V BILA plocha vyroby a skladovani
zachovat stavajici meze vcetné
o plocha vyroby - porostt dievin)plochy pfirodni
L2.3.2 |V-e BILA fotovoltaicka elektrarna zékladni)

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Cimét u plochy L1.10 text zni: ,,vypusténo z feSeni izemniho
planu®.

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Ciméf se vklada nova plocha L1.12, text zni: ,, L1.12 — SO:
Plochy pro bydleni s funkci obytnou smiSenou na severozapadé¢ sidla. Pristupné ze
stavajici komunikace.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Bild u plochy L2.1 text zni: ,,Plocha na jihu obce. Ptistupna
ze stavajicich komunikaci.*.

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Bila u plochy L2.2 se v druhé vété vypousti slovo ,,obecniho*
a dale se vypousti zavorka ,,(s omezenim OP VTL plynovodu)“.
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V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch se u sidla Ciméf na konec vklada nova zastavitelna plocha: ,,L1.12 —
SO: Plochy pro bydleni s funkei obytnou smiSenou na severozapade sidla. Pristupné ze
stavajici komunikace.*.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch se vypousti u sidla Bila text, ktery zni: ,,L.2.3.1 — V: Plocha po
zaniklém aredlu ZD, urcend pro vyrobu. Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace. L2.3.2 — V-e: Plocha pro vyrobu — Plochy fotovolatickych panelt (viz
vyse) pro vyrobu elektiiny*.

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Bil4 text u plochy L2.5 - T zni: ,,vyuzito®.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Bild se v poslednim odstavci vypousti prvni véta, kterd zni:
»Kapacita omezena na 100 lizek z ditvodu ochrany ptirody a krajinného razu.*.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Dobra Voda se v tvodu vypousti prvni odstavec, ktery zni:
»Soucasnd prevazujici funkce sidla je bydleni. Funkce stavajicich ploch byla navrzena
jako obytnd smiSend venkovskd, zahrnujici moznost rizného vyuziti v ramci regulativii.*.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Dobra Voda se u plochy L3.3 vypousti pfedposledni véta,
ktera zni: ,,Kapacita omezena na max. 100 1iZek z diivodu ochrany pfirody a krajinné¢ho
razu.*.

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Dobrd Voda se u plochy L3.5 na konec dopliluje véta
»Plocha vyuzita®.

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Lhota text u plochy L4.1 - T zni: ,,vyuZito.

V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Lhota se u plochy L4. 4. vypousti posledni véta, ktera zni:
»,Dopravni napojeni viz 4.3..

V kapitole c. podkapitole Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Sedlo vypousti v prvni vété text: ,,ve formé rekreaCnich
chalup a chat®.



V kapitole c. podkapitole Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, popis navrzenych
zastavitelnych ploch u sidla Sedlo text u plochy L7.5 - T zni: ,,vyuzito.

Nadpis kapitoly d. zni: ,koncepce vefejné infrastruktury, vcetné¢ podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné¢ stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

V kapitole d. podkapitole Koncepce dopravy ¢ast Hlavni silni¢ni sit’ zni: ,,Je vymezen
koridor (D1) pro ptelozku silnice I1/128. Koridor dopravy D1 — pted vstupem do obce od
Jindfichova Hradce pied motorestem se odklani ze stavajici trasy pravostrannym
obloukem zapadné od dnesni trasy a postupné se vraci do stavajici trasy pred samotnym
sidlem Cimé&t.*.

V kapitole d. podkapitole Koncepce dopravy ¢ast Komunikace v obcich, mistni komunikace
se vV prvni véteé vypousti text: ,, , Lhoté D5 (zpfistupnéni pozemkil) a Kunéjovskych Samotéach
D4 (pristup k roztrousené zastavbé pod hrazi Kac¢lezského rybnika)®.

V kapitole d. podkapitole Koncepce dopravy se na konec ¢asti Doprava v klidu vklada
véta: ,,Pro vyuziti stavebnich pozemka Vv sidle Ciméf je nutno zajistit minimalng dvé
parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou
obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.*.

V kapitole d. podkapitole Koncepce vodniho hospodéistvi prvni véta pro sidlo Sedlo zni:
»Stavajici zasobovani vodou z mistnich zdroji je vyhovujici.”.

V kapitole d. podkapitole Koncepce vodniho hospodarstvi text pro sidlo Sedlo zni:
»Zasobovani vodou zajiSténo ze stdvajiciho zdroje s moznosti posileni dal§imi zdroji
pitné vody. Likvidace splas8kovych vod je zajisténa na centralni COV.*.

V kapitole d. se vypousti véetné nadpisu podkapitola ,,obnovitelné zdroje energie*.

Nadpis kapitoly e. zni: ,,koncepce uspotfadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemni
systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pted
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.*.

V kapitole e. podkapitole Celkova koncepce uspoifadani krajiny se v bodé 6. vypousti
druhd véta, ktera zni: ,,Navrzeno provedeni ve formé izolovaného vedeni, jehoz
parametry (vlastni rozpéti, ochranné pasmo 2 m od krajniho vodice) respektuje
pozadavek na ochranu krajinného razu.*.

V kapitole e. podkapitole Celkova koncepce uspofadani krajiny se v bod¢ 7. prvni vété
nahrazuje text ,,ochranné protierozni zelené* textem ,,ptirodni — sidelni zeleni.



€ V kapitole e. podkapitole Celkova koncepce uspoiadani krajiny se v bodé 7. vété prvni
dopliluje mezi vycet lokalit ,,L 1.2, L 1. 3, L 7.1° a slovo ,,dale* text ,, s protierozni
funkci®.

€ V kapitole e. podkapitole Celkova koncepce uspoiadani krajiny se bod 9. Rybniky zni:
,»Vodni plochy Ize umist'ovat na zaklad¢ podminek vyuziti jednotlivych ploch.*.

€ V kapitole e. podkapitole Celkova koncepce uspofadani krajiny v bodé 10. Vojenské
ucelové objekty se v prvni vété vypousti text: ,, , které jsou dle vyjadieni VUSS C.
Bud¢jovice neperspektivni®.

@ V kapitole e. podkapitola Koncepce USES zni:

»Nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum

Pateii systému USES v fe§eném tzemi je nadregionalni biokoridor Patezity, Rostejn - Vojitov
NBK121, zde spojujici dv€ biocentra, pfechazejici do sousednich katastrfi. Na jithozépadé je to
nadregionalni biocentrum Vojitov NBC 56, na severovychod¢ regionalni biocentrum Kunéjov
RBC 670. Do nadregionalniho biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra (LBC 8, LBC 31,
LBC 7, LBC 32, LBC 6, LBC 5, LBC 4, LBC 3). Tato patefni trasa nadregionalniho
biokoridoru je suchou cestou, vedenou lesnimi porosty, pfevazné funkéni.

Regionalni biocentra

RBC 670 — Kunéjov — severovychod spravniho tizemi obce

RBC 671 — Sedelsky rybnik — sever spravniho iizemi obce

RBC 674 — U Lip — severozapad spravniho uzemi obce

Regionalni biokoridory

Sit’ regionalnich biokoridort je hustd, s vloZenymi lokalnimi biocentry. Od zapadu k vychodu
uzemi to jsou:

RBK 505 Vojifov - Sedelsky rybnik —vloZena 3 LBC — LBC 24, LBC 23, LBC 22

RBK 503 Vojifov - Kunéjov — vlozena 4 LBC — LBC 31, LBC 14, LBC 13, LBC 12

RBK 506 Sedelsky rybnik — RK 503 — vlozeno 1 LBC - LBC 15

RBK 504 Kunégjov — Sedelsky rybnik — vlozena 2 LBC - LBC 18, LBC 19

RBK 502 Krvavy rybnik — Kunéjov — vlozena 2 LBC — LBC 11, LBC 10

Lokalni biokoridory

Dopliiujici sit’ je tvofena lokalnimi biokoridory s vlozenymi lokalnimi biocentry

LBK 1 na z4padni stran¢ Gizemi spojujici biocentra mimo feSené izemi, zde vlozena 3 LBC —
LBC 25, LBC 26, LBC 27

LBK 2 vychézejici z RBK 503Vojifov — Kunéjov a napojuje se do RBC 670 Kunéjov,
vlozeno 5 LBC — LBC 28, LBC 20, LBC 29, LBC 30, LBC 21°.

@ V kapitole e. se pod podkapitolou ,,Koncepce USES* vypousti text: ,,Regulativy pro
plochy USES jsou obsazeny v kap. f. pro plochy piirodni-plochy USES. Umoznéni uprav
a zmén v plochach pro potfeby USES je také zahrnuto v regulativech pro plochy
zemedelske. .

@ V kapitole e. podkapitole , Koncepce USES* ¢&asti ,,Opatieni pro plochy travnich porosti
Vv plochdch USES* je vypustén konec druhé véty, ktery zni: ,, , koseni Cast&ji nezZ 2x
ro¢n€, hnojeni chemickymi ptipravky*.
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V kapitole e.’podkapitole ,Koncepce USES* &asti ,,Opatieni pro plochy travnich porosti
v plochach USES* je vypusténa posledni véta, ktera zni: ,,Regulativy tykajici se vyuzZiti
ploch viz kap. f. — plochy ptirodni - USES.*.

V kapitole e. podkapitole ,,Koncepce USES* &asti ,,Opatieni pro plochy lesnich porosti a
plochy nelesni zelené v plochach USES* je vypusténa zavorka na konci druhé véty, ktera
zni: ,,(napf. vysadba jehli¢natych monokultur na plochach vétSich nez 1 ha bez podilu
zpevnujicich a meliora¢nich drevin, vysadba exotickych dievin apod.)*.

V kapitole e. podkapitole ,,Koncepce USES* &asti ,,Opatieni pro plochy lesnich porostii a
plochy nelesni zelené v plochach USES“ je vypusténa posledni véta, ktera zni:
,Regulativy tykajici se vyuziti ploch viz kap. f. — plochy PUPFL (lesni)*.

V kapitole e. podkapitole ,,Koncepce USES* ¢&asti ,,Opatieni pro plochy vodni a vodni
toky v plochach USES* je uprostied prvni vty vypustén text: ,,hnojeni vodnich ploch, .

V kapitole e. podkapitole ,,Koncepce USES* ¢&asti ,,Opatieni pro plochy vodni a vodni
toky Vv plochach USES* je vypusténa posledni véta, ktera zni: ,,Regulativy tykajici se
vyuziti ploch viz kap. f. — plochy vodni a vodohospodarské*.

V kapitole e. podkapitole ,,Rekreacni vyuziti krajiny, prostupnost krajiny.*“ se v druhém
odstavci vypousti prvni véta, kterd zni: ,,Umisténi zafizeni pro hromadnou rekreaci ve
volné krajin€ napt. formou stanli nebo kempinkovych pfivési se v navrhu neuvazuje.*.

V kapitole e. podkapitole ,,Protipovodiiova opatieni®“ se v prvnim odstavci vypousti tieti
véta, kterd zni: ,Je vyznaceno v grafické ¢asti odiivodnéni UP, koordina¢ni vykres a
detail Cimeér.«.

V kapitole e. podkapitole ,,Protipovodiiova opatieni“ se v druhém odstavci vypousti prvni
veta, ktera zni: ,,Koncepce uspotradani krajiny a sidla respektuje toto zaplavové uzemi,
nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové plochy uréené k zastavéni.®.

V kapitole e. podkapitola ,,Plochy pro dobyvani nerosti* zni: ,,V feSeném uzemi se
nachézi stavajici dobyvaci prostor s vymezenou plochou t&zby (stavebni kdamen) Ciméf,
netézeny dobyvaci prostor Ciméf — Strejékiv lom a dale plochy chranénych loziskovych
tizemi (CHLU). Zakresleno v grafické &asti dokumentace. Podminky vyuziti ploch t&zby
nerostl (viz. kap. f.). Chranéna loziskova uzemi jsou respektovana. Zmeny se nenavrhuji.
Koncepce dobyvani nerostnych surovin respektuje nerostné bohatstvi nachazejici se
v feSeném uzemi. Nastavend koncepce krajiny navrhuje takové vyuZziti, které ve
vyhradnich loZiskach, dobyvacich prostorech, schvalenych prognéznich zdrojich
vyhrazenych nerostti a v CHLU, neohrozi ani neomezi budouci vyuziti lozisek.*.

Nadpis kapitoly f. zni: ,,Sstanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
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plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné¢ zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu (napt. vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)®.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy smiSené obytné — SO hlavni vyuziti zni: ,,bydleni*.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy smiSené obytné — SO se na uvod piipustného vyuziti vklada
text: ,,bydleni vcetné¢ vedlejSich staveb, zazemi zahrad a obcanské vybaveni vefejné
infrastruktury (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.)®.

€ V Kapitole f. se na konec ¢asti Plochy smiSené obytné — SO vklada véta: ,,V plose L.1.12
jedno nadzemni podlazi + podkrovi.*.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy smiSené obytné venkovské — SO-v hlavni vyuziti zni: ,,bydleni*.

€V Kkapitole f. ¢asti Plochy smiSené obytné venkovské — SO-v se na Gvod piipustného vyuziti
vklada text: ,,bydleni v rodinnych domech vcetn¢ vedlejsich staveb a zazemi zahrad™.

€V Kkapitole f. ¢asti Plochy smiSené obytné venkovské — SO-v se v &asti Regulace vklada na
konec prvniho odstavce véta: ,,Stavby v navrzenych rozvojovych plochach musi byt v souladu
s pozadavkem na ochranu hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné,*.

€ V Kkapitole f. ¢asti Specialni regulativy pro jednotlivé zastavéné plochy SO a SO-v a Rl
vypousti na konci prvniho odstavce text: ,,a v ochranném péasmu nadregionalniho
biokoridoru®.

€ V kapitole f. ¢asti Specialni regulativy pro jednotlivé zastavéné plochy SO a SO-v a Rl
posledni odstavec zni:

»Rekonstrukce a dostavby musi byt feSeny bud’ jako:

a. pristavba hlavniho objektu anebo
b. jako vedlejsi stavba v souboru staveb (v tom pfipadé se mize jednat o samostatné
stojici budovu)

Vzdy se zachovanim charakteru zastavby. V celém souboru staveb je mozno umistit
maximalné dvé bytové jednotky. VySkova regulace maximaln€ jedno nadzemni podlazi +
podkrovi s nadstavbou maximalné 0,5 m nad Groven stropu prvniho nadzemniho podlaZi.
Konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m.*.

€ Vkapitole f. ¢asti Plochy rekreace hromadné — RH hlavni vyuziti zni: ,rekreace
hromadna“.
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V kapitole f. casti Plochy rekreace hromadné — RH se na uvod ptipustného vyuziti vklada
véta: ,,PozemKy a stavby s rekrea¢ni funkci (mimo rekreaci rodinnou)- ubytovaci zatizeni
hromadného rekreaéniho charakteru (vcetné stravovani), sportovni a odpocinkové
plochy.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace hromadné — RH se na konec nepfipustného vyuziti
vklada text: ,,v¢etné rodinnych domi*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace hromadné — RH ¢asti Regulace se v prvni vété na
konci vypousti text: ,,a barva v souladu s pfirodnim prostiedim®.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace hromadné — RH ¢asti Regulace se vypousti posledni
véta, kterd zni: ,,V tom ptipad¢ se jedna se o plochu rekreace na ptirodnich plochéach.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individudlni — RI hlavni vyuziti zni: ,rekreace
individualni®.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — RI se v tivodu pfipustného vyuziti
nahrazuje slovo ,,Bydleni* slovy ,,Stavby pro rodinnou rekreaci véetné zdzemi zahrad.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — RI ¢ast Regulace druhy odstavec zni:
»Rekonstrukce a dostavby musi byt feSeny jako pfistavba hlavniho objektu, ne
samostatné stojici objekt. Celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepiekro&i 50 m?,
kde jiz stavby tuto vyméru piekrocily, nelze je dale ploSné rozsifovat. Vyskova regulace
maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi s nadstavbou maximalné¢ 0,3 m nad
uroven stropu prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni vyska podlazi maximalné 3 m.
Pti rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov 1ze zachovat jejich vyskovou hladinu.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — zahrddky — RI-z hlavni vyuziti zni:
,,zahrada“.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — zahradky — RI-z se na tvod vklada
pfipustné vyuziti, které zni: ,,Péstovani zeleniny, ovoce a okrasnych rostlin.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individudlni — zahradky — RI-z se v ¢asti podminéné
pfipustné vyuziti nahrazuje v prvni vété text ,,(odpovidajici charakteru tzv. ,,stavby pro
chovatelstvi“ dle st. zakona)* textem ,,bez pobytovych mistnosti‘.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — sport — RS hlavni vyuziti zni: ,,sport®.

V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individudlni — sport — RS se na tvod ptipustného
vyuziti vklada véta: ,,Plochy pro rekreaci ve formé hiisté, sportovisté véetné nezbytného
vybaveni a zdzemi (soc. vybaveni apod.), zelen.*.
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V kapitole f. ¢asti Plochy rekreace individualni — sport — RS regulace se v posledni vété
nahrazuje text ,,RH* textem ,,RS*.

V kapitole f. ¢asti Plochy obCanského vybaveni — OV hlavni vyuziti zni: ,,obCanské
vybaveni®.

V kapitole f. ¢asti Plochy obcanského vybaveni — OV se na uvod piipustné¢ho vyuziti
vklada novy odstavec: ,,Stavby a zatizeni obCanského vybaveni pro vzd€lani a vychovu,
socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu (vetejna
infrastruktura), cirkevni stavby (véetné kostela, kaple), stavby pro ochranu obyvatelstva.
Déle stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani a dalsi sluzby.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy obCanského vybaveni — OV ptipustné vyuziti se v druhé véte
vypousti text: ,,stavby pro®.

V kapitole f. ¢asti Plochy obcanského vybaveni — OV podminéné ptipustné vyuziti se
V prvni vété vypousti text: ,,v nezbytném rozsahu®.

V kapitole f. ¢asti Plochy obcanského vybaveni — OV podminéné pifipustné vyuziti se na
konec vklada text: ,,maximaln¢ do 50 % celkové rozlohy plochy*.

V kapitole f. ¢asti Plochy ob¢anského vybaveni pro zdravotnictvi — OV-z hlavni vyuziti
zni: ,,ob¢anské vybaveni pro zdravotnictvi®.

V kapitole f. ¢asti Plochy obcanského vybaveni pro zdravotnictvi — OV-z se na tvod
vklada cast pripustné vyuziti, kterd zni: ,,Pfipustné vyuziti: Stavby a zatizeni obcanského
vybaveni pro zdravotni sluzby vcetné potiebnych ubytovacich kapacit, stravovani,
technického a dopravniho vybaveni vcetné ploch tfidéného odpadu, parkové zelené.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy obcanského vybaveni pro zdravotnictvi — OV-z se v asti
Regulace vypousti treti véta, kterda zni: ,,Veskeré technické vybaveni bude feSeno na
vlastnich pozemcich (trafostanice, COV, parkovani vozidel)*.

V kapitole f. €asti Plochy vefejnych prostranstvi — VP hlavni vyuZiti zni: ,,vefejna
prostranstvi‘.

V kapitole f. ¢asti Plochy vefejnych prostranstvi — VP se na tvod ptipustného vyuziti
vklada véta: ,,Plochy vefejné ptistupné souvisejici s dopravnim systémem obce a slouzici
dale k péesi doprave, shromazd’ovani obyvatel, sidelni zelen, drobné architektura (kasny,
sochy, lavicky, détska hfist€, informacni zatizeni a vybaveni apod.), ¢ekarny hromadné
dopravy.®.
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€ V kapitole f. se mezi plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury

vklada novy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, ktery véetné podminek vyuziti
zni:

,»Plochy zelené — zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuziti (pfevazujici u€el vyuziti)
- zahrada
Ptipustné vyuziti
- zelen — zejména zahrady a sady
- doplitkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a samozdsobitelstvim®
(napt. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, véeliny)
- oploceni
- vefejna prostranstvi
- vodni Gtvary
- uzemni systém ekologické stability
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné piipustné vyuziti
- neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni — vetné staveb a zafizeni obanského vybaveni
- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostiedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a ptdy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o  vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
o  stavby pro zemé&délstvi
o  dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem
Podminky prostorového uspofadani
- minimalni podil zelené na pozemku 90 %*.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy dopravni infrastruktury — D hlavni vyuziti zni: ,,dopravni

infrastruktura silniéni.

V kapitole f. ¢asti Plochy dopravni infrastruktury — D se na Gvod pfipustného vyuziti
vkladd véta: ,,Plochy pro dopravu motoristickou 1 pé&Si (plochy silni¢ni dopravy
s vyjimkou mistnich komunikaci, zafazenych v plochach obytnych smiSenych),
parkovisté, chodniky pro pesi, pesi, polni a lesni cesty a cyklotrasy).*.

V kapitole f. ¢asti Plochy dopravni infrastruktury — D se na konci vypousti véta:
»Regulativy pro koridory D na konci regulativ®.

V kapitole f. ¢asti Plochy technické infrastruktury — T hlavni vyuZiti zni: ,technicka
infrastruktura®.

V kapitole f. ¢asti Plochy technické infrastruktury — T se na avod ptipustného vyuziti
vklada véta: ,, Technicka infrastruktura, tj. pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni jako vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby a =zafizeni pro nakladani sodpady (T-SD-sbérny dvir),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni vefejné komunikacni sité.*.
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€ Vkapitole f. ¢asti Plochy technické infrastruktury — T se na konci vypousti véta:
,Regulativy pro koridory T na konci regulativii‘.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy vyroby a skladovani — V hlavni vyuZiti zni: ,,vyroba a
skladovani*.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy vyroby a skladovani — V se na Givod pfipustného vyuziti vklada
véta: ,,Stavby a zatizeni pro vyrobu a skladovani (napf. vyroba potravin, vyroba odévi,
zamecnictvi, truhlafstvi, tesafstvi, stavebni vyroba-klempifstvi, v¢etné prodeje apod.),
plochy pro zemédélské stavby a zatizeni.*.

€ V kapitole f. mezi Plochami vyroby a skladovani V a Plochami vyroby — zemédélska
farma V-f se vypousti Plochy vyroby V-e véetn¢ jejich podminek vyuziti.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy vyroby — zemédélska farma V-f hlavni vyuZiti zni: ,,neni
stanoveno*‘.

€ V kapitole f. ¢asti Plochy vyroby — zemédélskd farma — V-f se na vod ptipustného
vyuziti vklada véta: ,,Stavby pro malozemédélské vyuziti s bydlenim, spojené se
sluzbami a bydlenim pro rekreaci - tzv. ekofarmy.*.

€ V kapitole f. podminky vyuZiti ploch vodnich a vodohospodafskych zni:

2
e Hlavni vyuziti:
- vodohospodatské vyuziti

e Ptipustné vyuziti:

- vodohospodatské vyuziti véetn€ vodnich ttvart

- zemédelské obhospodatovani pozemki

- stavebni zdméry a jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- les véetné staveb pro plnéni funkci lesa

- lzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a veliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pfi vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

e Nepfipustné vyuziti:
- bydleni — v€etné staveb pro bydleni
- jakakoli budova ¢i pfistiesek
- bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni
- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni — veetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
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takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodaiské vyuziti, zejména pak poskodi
nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi
nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a té€Zbu nerosti, pro ochranu piirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo piipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového uspofadani:

2

nejsou stanoveny
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€ V kapitole f. podminky vyuZiti ploch zemédélskych zni:

22

Hlavni vyuziti:

zemedélské obhospodafovani pozemkil

Pfipustné vyuziti:

zemedélské obhospodatovani pozemkil
zmény druhu pozemk na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistiovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu
vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
stavebni zdméry a jina opatfeni proti erozi
les veetné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti:

zmeény druhu pozemkt na orna ptda pod podminkou, Ze:

o pripustna ztrata pudy erozi nepfekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkt na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokdzany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské pidy se mize jednat pouze v
piipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zem&délského pldniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodatrovani zemédelského piidniho fondu:

o pristiesky pro hospodaiska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby a
zafizeni pro napéjeni

Nepfipustné vyuziti:

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich
zafizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢€lstvi mimo
ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerosti, pro ochranu piirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo piipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé& maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani:

2

nejsou stanoveny
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€ V kapitole f. podminky vyuziti ploch lesnich (PUPFL) zni:

22
e Hlavni vyuziti:
- les

e Piipustné vyuziti:

- les a hospodafteni v lese

- stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- stavebni zaméry a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

- stavebni zdmé&ry a jina opatfeni proti erozi

- uzemni systému ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a veliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pfi vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pozemkt pro pastvu
dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemkd na orna puida, trvaly travni porost pod podminkou, zZe budou prokazany logické
vazby v krajiné (napt. hydrologické, piidoochranné, ekologické, estetické)

e Nepfipustné vyuziti:

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych

- obcanské vybaveni a ubytovani — véetn¢ staveb a zatfizeni obcanského vybaveni a ubytovacich
zafizeni

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢€lstvi mimo
ptipustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oplocenti,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerosti, pro ochranu piirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pftipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo piipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

e Podminky prostorového uspotadani:
- nejsou stanoveny

2

€ V kapitole f. se méni pojmenovani ploch pfirodnich — zékladnich na plochy smiSené
nezastavéného uzemi.

€ V kapitole f. podminky vyuziti ploch smiSenych nezastavéného tizemi zni:

e Hlavni vyuziti:
- ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

e Ptipustné vyuziti:
- opatfeni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
- stavebni zamery a jina opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
- stavebni zdméry a jina opatfeni proti erozi
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- zemeéd¢€lské obhospodarovani pozemka

- les a hospodareni v lese

- vodni Gtvary

- docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemk pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou zlepseni
ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismi
- za podminek, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména stabilizujici funkce v krajiné a
funkce biokoridoru a pouze v zastavéném tizemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zafizeni

e Nepfipustné vyuziti:

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — véetn¢ staveb a zatfizeni obcanského vybaveni a ubytovacich
zafizeni

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné¢ zamezovani pfistupnosti izemi mimo pfipustného a
podminéné ptipustného

- stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemedélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZbu nerostti, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo ptipustnych

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné Cinnosti

e Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny

@ V kapitole f. podminky vyuziti ploch p¥irodnich - USES zni:

23

e Podminky vyuziti vSech prvki USES jsou vymezeny piekryvnou funkci, jejiz podminky maji pfednost pred
podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti.
Biocentra
Hlavni vyuziti:
- biocentrum (umoznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého
ekosystému)

e Piipustné vyuziti:
- vyuziti uzemi, které zajist'uje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
- opatfeni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce jednotlivych prvka
uzemniho systému ekologické stability:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

o stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

o les a hospodaieni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa

O
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o vodni utvary
o docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasné ohrazeni
pozemk pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniku ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
o vcelnice a veliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické
infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule,
desky apod.)
zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepSeni funkci prvka izemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a ubytovacich
zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo podminéné
ptipustného

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetn¢ oploceni, pro zemédelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a té€zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového uspofadani:

nejsou stanoveny

Biokoridory
pro biokoridory plati podminky vyuziti pro Plochy smiSené nezastavéného uzemi.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy pfirodni — sidelni zelen hlavni vyuziti zni: ,,zelen*.

V kapitole f. ¢asti Plochy pfirodni — sidelni zeleni se na Gvod ptipustného vyuziti vklada
véta: ,,Plochy parkové a liniové zelené véetn€ drobné zahradni architektury.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy ptirodni — ochranna zelen hlavni vyuziti zni: ,,zelen®.

V kapitole f. ¢asti Plochy pfirodni — ochrannad zeleii se na tivod piipustného vyuZziti
vklada véta: ,,Plochy izola¢ni a ochranné zelené vétSinou péasového charakteru jako
ochrana proti splavovani pidy, hluku a prasnosti, zapachu apod.*.

V kapitole f. ¢asti Plochy tézby nerostli hlavni vyuZiti zni: ,,téZba nerosti*.

V kapitole f. Casti Plochy té€Zby nerostli se na ivod pfipustného vyuziti vklada véta:
,»1€Zba nerostli ve formé pozemkl povrchovych doli, lomt a piskoven, ukladani docasné
nevyuzivanych nerosti.*.
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€ V Kkapitole f. mezi Plochami téZby nerosti a Vystupnimi limity je vypus$tén text: ,,Plochy
koridora technické a dopravni infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zamérti vystavby dopravni a
technické infrastruktury. Tato uzemi je nutno chréanit z diivodu zajisténi prostoru pro
umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (vCetné prostoru pro OP plynoucich
z ptislusnych pravnich predpisi) a popiipad¢ také nasledny pfistup k nim. Plsobnost
koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury konéi realizaci stavby, pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti uzemi, zistava stavajici zptisob vyuziti.*.

€ V kapitole f. ¢asti Vystupni limity se v prvni odrdZce mezi slova ,stavby*“ a ,,min.”
vkladaji slova ,,pro bydleni a rekreaci®.

€ V kapitole f. ¢asti Vystupni limity se vypousti sedma odrazka, ktera zni: ,,ve stanoveném
ochranném pasmu COV v Ciméfi v plose zasahujici do zastavéného uzemi je mozno
umist'ovat ojedinéle stavby doplitkové, piipadné dostavby a piistavby ke stavbé hlavni,
neurcené pro bydleni za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pted negativnimi vlivy a
budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim a vnitfnim prostoru
staveb a v chranéném venkovnim prostoru‘.

€ V Kkapitole f. asti Vystupni limity se vypousti desatd, jedenactd a dvanactd odrazka, které
zni: ,,

e ochranné pasmo navrzenych komunikaci

e V ochranném pasmu navrhovanych staveb pro dopravu a technickou infrastrukturu neni
dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, neni dovoleno
povolovat zaddné stavby, ani docasné, vyjma navrZzenych staveb dopravni a technické
infrastruktury ( a staveb piimo souvisejicich). Uzemi je nutné chranit z divodu zajisténi
prostoru pro umisténi staveb v nasledujicich fizenich vcetné prostoru pro OP, vcetné
prostor pro realizaci a nasledny ptistup k nim.

e respektovat 6 m Siroky jednostranny manipula¢ni pruh podél vodnich tokl (zejména
lokalita CiméF 1.5)“,

€ Na zavér kapitoly f. je vlozena nova podkapitola, kterd v&etné nadpisu zni:

~Pouzivané pojmy pro ucely tzemniho planu

Samozasobitelstvim je mySlena béZzna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze povazovat
chovy o né¢kolika stovkach kust driibeze, kralika ¢i dalSich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter tzemi je mozno pro tcéely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné pifimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nov¢ zastavby rodinnych domt lze vytvofit v podob¢ samostatné stojicich rodinnych domu ¢i
dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zddném ptipad€ o zdstavbu tvotfenou fadovymi domy
Sitky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
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umistovani stavebnich zdmért typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Pojem venkovsky zivotni styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné mnoho
souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i tzemné planovaci dokumentace véetné zasad
tizemniho rozvoje &asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy piiméfené konkretizuje uvedenim
v kontextu konkrétn¢ vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické koncepce a
podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského zivotniho stylu a prostredi
V naslednych fizenich je na spravnim uvézeni piislusného orgénu. Tyto obecné pouzivané
pojmy vychazi zriznych aspektd, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni tzemniho
planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky zivotni styl ¢i dalsi
souslovi, pfedstavit.

Stejné jako zdsady tzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménéach
vyuziti izemi, napft. chrénit venkovsky réz sidel, bez dal§iho upfesnéni ¢i zdivodnéni, tak i
uzemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace tyto pojmy piiméfené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tizemi. Pokud tedy uzemni plan napt. stanovuje
respektovat venkovsky zivotni styl a prostfedi, musi pfislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho tvaze, zda dany zdmér bude jest€¢ povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zameér vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a Uzemi, do kterého je zamér zasazen, tak nelze v koncepcnim
dokumentu predvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je
praveé na odbornosti ptislusného uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nélezité
odiivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napt. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Piistiesek pro dobytek — oteviené zatizeni chranici dobytek pied povétrnostnimi vlivy
zejména pred pritvanem, deStém, snéhem a sluncem. Tyto pfistieSsky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienické zafizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvirat.

V{elin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a zatfizeni
slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném
piipadé Zzadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, ptipojky
energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cist€ o moznost zastfeSeni ulli a ulozeni
nezbytného vcelatského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

minimalni podil zelené¢ - Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné
plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), ktera musi byt
schopna zasakovat srazkové vody do ptidniho horizontu. Do podilu zelené tedy nemohou byt
zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné komunikace
a plochy (zivi¢né, betonové, dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny,
atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srdzkové vody.
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Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroc¢i
hranice pozemkil sousednich vlastnikii, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
V uzemi a slouzi zejména obyvateliim obce.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v iizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jSou V tomto bod¢ piipustény
zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které¢ jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje.

Vodni nadr7 je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni poymy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Uméla vodni nadrz urcend piedevsim k chovu ryb s moznosti tplného a pravidelného
vypousténi

vodni nadrz ptirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvofena ptirodni
zémérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvofend zamérnou lidskou ¢innosti
s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velkd vodni nadrZ vytvorena piehradou,
malé vodni nadrz, naddrz vytvorena zatopenim vytézenych ploch apod.)*.
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€ V kapitole g. zni:

2

kod | kat. ucel k. .

D1 |D |preloZzka komunikace 11/128 Cimé&i

D2 |D |opatfeni na komunikaci 11/128 prujezd obci Cimer Cimér

T2 |T |hlavni kanaliza¢ni fad Sedlo Sedlo

T3 |T |Cistirna odpadnich vod PotoCna PotoCna

T4 |T |hlavni kanaliza¢ni fad Poto¢na Poto¢na

T6 |T |plynovod STL Poto¢na Poto¢na

T7 |T |Cistirna odpadnich vod Bila Bila

T8 |T |hlavni kanaliza¢ni fad Bila Bila

T9 |T |Cistirna odpadnich vod Dobra Voda Dobra Voda
Cistirna odpadnich vod Lhota v€etné pfistupové

T10|T |komunikace Lhota

T11|T |Cistirna odpadnich vod Nova Ves Nova Ves

Tel |T |trafostanice a vedeni VN Cimér lok.1.1 Cimér

Te2 |T |trafostanice a vedeni VN Cimé&r lok.1.3 Cimér

Te3 |T |trafostanice a vedeni VN Kuné&j.Samoty Cimé&i

Te4 | T |trafostanice a vedeni VN Dobra Voda Dobra Voda

Te5 | T |trafostanice a vedeni VN Sedlo lok. 7.1 Sedlo

Verfejné prospésSna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
nejsou navrhovany.

2

€ Kapitola h. v¢etné nadpisu zni: ,vymezeni vefejné prospé&$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

kod | kat. ucel parcelni Cisla KN k. U. predk.pravo
Cistirna odpadnich Obec
T3 |T |vod PotoCna 2195, 2235/1 Potocna Ciméi
Cistirna odpadnich Obec
T7 |T |vod Bila 2093, 2092, 2168, 2112, 2064 Bila Ciméi
Cistirna odpadnich Dobra Obec
T9 |T |vod Dobra Voda 2174/1, 2157 Voda Ciméi
Cistirna odpadnich
vod Lhota vCetné
pristupové Obec
T10|T |komunikace 2126 Lhota Ciméi
Cistirna odpadnich Obec
T11|T |vod Nova Ves 2306, 2298, 2307 Novéa Ves CiméF

Neni vymezeno verejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.”.
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Mezi kapitolu h. a kapitolu i. se vklada nova kapitola, ktera vcetné nadpisu zni: ,,Ii.
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona Kompenzac¢ni
opatieni nejsou stanovena.*.

Dosavadni kapitoly i., j., K. se oznacuji jako kapitoly j., k., I.

Nadpis kapitoly j. zni: ,,Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimétené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti®.

V kapitole j. v bodu 1. se text ,,lokalita 1.2 nahrazuje textem ,,lokality L1.2 a L1.3.

V kapitole j. bodu 1. se nahrazuje posledni véta ,,Tato podminka neni ¢asové omezena.*

vétou ,,Podminka izemni studie se nevztahuje na pozemek p. &. 1695/18 k. 1. Cim&#.“.

V kapitole j. se v bodu 2. vypousti tfeti véta, kter zni: ,,Casovy horizont pro provéfeni
studii — 2 roky.*.

V kapitole j. se v bodu 3. vypousti druhd véta, ktera zni: ,,Casovy horizont pro provéfeni
studii — 2 roky.*.

V kapitole j. se vklada bod 4., ktery zni: ,,4. Plocha v Ciméii — lokalita L1.12. VVzhledem
Kk charakteru a velikosti izemi je nutno provéfit kvalitni dopravni feseni v podrobnéj$im
dokumentu. Sou¢asn¢ musi uzemni studie stanovit jednotny charakter zastavby tak, aby

odpovidal vyznamu izemi, které je vstupnim prostorem do sidla smérem od Jindfichova
Hradce.*.

Na zavér kapitoly j. se vklada véta: ,,.Lhita pro potizeni izemnich studii a jejich vlozeni
do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena do Sesti let od nabyti uc¢innosti
zmény €. 1 izemniho planu.*

(13

V kapitole k. podnadpisu c) se vypousti text: ,,, V-e*.

Kapitola |. v¢etné nadpisu zni:

,1. Udaje o po¢tu listt Gizemniho planu a po&tu vykrest grafické &asti

Pocet listi tzemniho planu 17
Pocet vykrest grafické Casti 3%
Pocet listh zmény €. 1 tzemniho planu 13
Pocet vykrest grafické ¢asti 3
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oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Cimér
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiii e 29

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v iizemi.......................c....... 30

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM .........ooooiiiiiii e 39

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 39

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ..............c.cccoceevivieiiienieniennns 26

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiniinns 26
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cooeiiiiii i, 26
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 26
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu porizované zKracenym POSTUPEIN .............cocoveiiiiiiiiaiieiine et 27
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 29

k) vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 45
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................ccccocooiiiniiniiiiiii 45
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 45
N)  tEXE'S VYZNACEMIIM ZIMEIN..........c.iiviiiiiiti ittt bbb bbbt bbb b et 45

0)  vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 45
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiii e, 48
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ...........ccoiiiiiiiii i 48

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) wvykres SirSich vztahl v métitku 1:50 000,
c) vykres predpokladanych zabort padniho fondu v métitku 1:5000.
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a)postup pri porizeni zmény

Pofizeni zmény €. 1 UP Cimét Vyplynulo z projednani 2. Zpravy o uplathiovani izemniho planu
Cimét. (Zmena ¢ 1 vyplyva]lcz z 1. zpravy o uplatiovani UP Ciméi nebyla zpracovina ani nebylo
zahdjeno jeji porizent.) 2. zprava o uplatiiovani UP Ciméf (dale jen ,,zprava) vychazi z ustanoveni §
55 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
zmén a predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®) a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Soudasti této zpravy byly zaroven pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Ciméf.
Névrh 2. zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Cimét byl podle § 47 odst. 2 zaslan dotéenym
organtim, krajskému tfadu, sousednim obcim a obci CiméF. Navrh zpravy byl zvefejnén vefejnou
vyhlasSkou, ve které bylo ozndmeno, Ze navrh zpravy je vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Obecnim ufadu Ciméf a na M&U Jindfichiv Hradec, odbor vystavby a tizemniho planovani a dale,
bylo moZné do navrhu zpravy nahlédnout na webovych strankach mésta Jindfichiiv Hradec a obce
Ciméf. Vefejna Vyhlaska déale obsahovala, ze po dobu 30 dni ode dne Vyvesem ozndmeni o
projednavéani navrhu zpravy mize kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zpravy. Po ukonceni
projednavani navrhu zpravy byly pozadavky dotéenych organil potizovatelem vyhodnoceny a navrh
zpravy byl upraven do kone¢né podoby. Piehled pozadavkl dotéenych organii a ptipominek byly
zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni poiadavkﬁ dotéenych orgénﬁ podnétﬁ a pﬁpominek k
navrhu 2. zpravy o uplatiiovani UP Cim&*, ktera je soudasti spisu. V ramci prOJednavam Zpravy
doteny organ z hlediska ochrany pifirody a krajiny vylouc¢il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a dotéeny organ z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zzivotni prostiedi, proto nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény Gzemniho plénu na udrzitelny rozvoj izemi. Navrh zpravy,
kterd dle ustanoveni vyplyvajici z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona nahrazuje zadani zmény, byla
schvélend Zastupitelstvem obce Ciméf usnesenim 4/8-2019 ze dne 16.9.2019.

Dale zastupitelstvo obce svym usnesenim ze dne 16.9. 2019 rozhodlo o pofizeni zmény & 1 UP
Ciméf vyplyvajici ze zpravy (dale také jen ,,zména“). Dile zastupitelstvo obce vyuzilo ustanoveni §
55a a schvalilo pofizeni zmény zkracenym postupem. RovnéZ dle § 6 stavebniho zékona schvalilo
7adost o pofizeni zmény Ufadem tizemniho planovéani Jindf. Hradec a uréilo starostu obce Mgr.
Radka Knézinka, jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmeny.

Na zaklad€ schvalenych pokynt pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu obsaZenych v kap.
E) zpravy poridil potizovatel pro obec zpracovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ciméf.

Po ptedani a kontrole navrhu Zmeny ¢. 1 bylo potizovatelem zahgjeno tizeni o zméné ¢. 1 dle § 55b
stavebniho zakona. Navrh zmény byl dorugen krajskému tiadu a obci Ciméf. Ozndmeni o konani
vefejného projednani bylo pofizovatelem doruceno Verejnou vyhlaskou zvetejnénou na tfedni desce
obce CiméF a mésta J. Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit namitky nebo
ptipominky s uvedenim data vefejného projednani (17.6.2021) a uvedeni mista a doby vystaveni
navrhu k nahlédnuti. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském tradé
Jindfichiiv Hradec a obci Clmer a téz byl pnpraven k nahlédnuti na webovych strankach meésta
Jindfichtiv Hradec a obce Ciméf po celou dobu vyvéSeni vefejné vyhlasky. Dale vefejna vyhlaska
obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona moznosti a Ihity podani pfipominek a namitek
k navrhu. Kverqnemu prOJednam ponzovatel oznamenim piizval obec Cimét, sousedni obce,
dotcené organy a informoval opravnéné investory. Na zakladé § 22 stavebniho zakona potizovatel
zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem. Vetejného projednani se ztcastnil jeden z dotCenych
organd.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemna stanoviska dotéenych organti, byly uplatnény namitky.
Jejich prehled a vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt,
krajského ufadu, pfipominek sousednich obei, pfipominek a ndmitek vefejnosti k navrhu zmény ¢€. 1
UP Ciméf (zkraceny postup)* — viz kap. e).
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Porizovatel s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval pozadavky na
upravu navrhu. Stanoviska dotcenych organti uplatnéna k navrhu byla respektovana nebo byly
uzavieny dohody o zplsobu jejich vyporadani (ministerstvo prumyslu a obchodu a organu ochrany
zem. padniho fondu). - vice viz kap. E) odivodnéni. Nasledné¢ byly zpracovany pozadavky
pofizovatele na zpracovani vysledného navrhu zmény, které se tykaly dopracovani navrhu do
kone¢né podoby a nem¢ly vliv na koncepéni feSeni projednavané zmény. Dale se zejména jednalo o
doplnéni kapitol, které¢ nebylo mozné pted fizenim o zmeéné kompletné zpracovat.

Navrh zmény UP byl spole¢né s obdrzenymi stanovisky, namitkami a poZadavky pofizovatele na
upravu navrhu zmény UP piedlozen dle § 55b stavebniho zdkona Krajskému ufadu Ceské
Budgjovice k vydani stanoviska. Krajsky tifad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje,
tizemniho planovéni, stavebniho ¥adu a investic, Ceské Budgjovice posoudil navrh zmény UP a
vydal stanovisko k navrhu zmény UP, kde uvedl, Ze navrh zmény UP je vsouladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR a Ze neni Vrozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoGeského kraje,
v platném znéni. Dale bylo uvedeno, Ze zména nekoliduje z hlediska $irSich vztahi s uz. planovaci
dokumentaci sousedni obci. Zavérem bylo konstatovano, ze 1ze pokracovat v pofizovani zmény a
jejim vydani.

Potizovatel pied piedloZzenim navrhu zmény na vydani pfezkoumal soulad navrhu dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou zapracovany v
jednotlivych kapitolich odiivodnéni (napf. kapitola b, c, d, €). Zastupitelstvu obce Cimét byl
predlozen navrh zmény na vydani s jeho odivodnénim.

b)vyhodnoceni _souladu s politikou dzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 7

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019
¢. 629, resp. 630. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (déle téZ jen
,.politika) neni spravni tizemi obce Cimé&f p¥imo dotéeno Zadnou rozvojovou oblasti ani
rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni ptedpoklad, ze
feSené uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho Kraje,
vymezenymi v politice. Spravniho tizemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky
E20 — dvojité vedeni 400 kV Dasny — Slavétice. S ohledem na skutecnost, kdy dosud nebyla
provéiena ucelnost a realnost tohoto pozadavku (probiha v rdmci potizeni 4. aktualizace zasad
uzemniho rozvoje), neni zatim tento zdmér do tzemné planovaci dokumentace zapracovan.

%

V aktualizaci ¢. 4 byla vymezena specifickd oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni uzemi obce se nachazi v této specifické oblasti.
Zména ¢. 1 svym feSeni podporuje a vytvari izemni podminky pro podporu ptirozeného
vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti, zejm. vytvafi
uzemni podminky pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny.
Vytvaii uzemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodaiské infrastruktury. Stanovuje
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uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokti a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné atd. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou tzemniho rozvoje i
V této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Mezi republikové priority, které maji vztah ke
spravnimu uzemi obce, patii zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji vizemi a tim brdni upaddni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahit — platny izemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni,
zména uzemniho planu tuto kapitolu neméni

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny — zdGvodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je
Vv kapitole vyhodnoceni predpokladanych dasledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny véetné
zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkei krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych
ploch a odtivodnéni téchto kapitol, zména izemniho pldnu reaguje na zmény v pravnich
pfedpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména v nezastavéném
uzemi — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni

15 predchdzet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti reseni, vhodnad pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné — zména se této problematiky nedotyka

16 davat prednost komplexnim rFesenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné& celé spravni Gizemi obce v¢etné navaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohlednénim SirSich tGzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovini a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich - zména se
nedotyka

- 18 podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi  méstskymi  a  venkovskymi  oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost — zména se nedotyka;

- 19 wtvaret predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani opustéenych arealii a
ploch, hospodarne vyuzivat plochy zastavéného tzemi a zajistovat tak ochranu
nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspordadani uzemi, usporné
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V narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani zastavéného tizemi
je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je
zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — nové podminky vyuziti ploch
V nezastavéném tzemi — viz kapitola komplexni zdtivodnéni

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranenych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpoklddanych zabori ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny - viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feseni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz Kkapitola komplexni
zdtvodnéni

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury —
zména se ptimo nedotykd, zména reaguje na zmény v pravnich pfedpisech a dalsi zmény
V Gzemi stanovenim novych podminek vyuZiti pro jednotlivé plochy v krajiné,;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamendana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené
obnovy, cilem je zachovani souvislych pasii nezastaveného vuzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladit vizemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri zachovani
a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky
(napr. pesi, cyklo, lyzarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcéetné¢ moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezadoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
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budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — zména se
piimo nedotyka, VvV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je
(napt. v plochach zeméd¢€lskych a lesnich) ptipustné, popt. podminéné piipustné
umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost tizemi
s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost tizemi zajisténa
pro voln¢ zijici zivoCichy pomoci uzemniho systému ekologické stability, zména
uzemniho planu tuto problematiku neméni

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti vuzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os,; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi ndroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealii — tato
problematika je jiz obsazena v feSeni platného uUzemniho planu, zména se piimo
nedotyka, v kapitole komplexni zdiivodnéni je odiivodnéno navrzeni jednotlivych ploch,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti a i ve vztahu ke svému okolj;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod, zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k vizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmiriiovani ucinku povodni,
vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srdazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod; v
zastavenych uzemich a zastavitelnych plochdach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii
povodni — platny uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pied
potenciondlnimi riziky — umoziluje zatraviiovani, zalesniovani, budovani vodnich ploch
a dalsi, cozZ je feSeno v podminkéach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti —
viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného
feSeni

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — Zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi ani do nich nenavrhuje vefejnou infrastrukturu. Ve spravnim tizemi obce nejsou
vymezeny zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
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rozvojové sméry a zameéry

- 28 zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho resent ve vsech potirebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokit na verejnou infrastrukturu — v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani je snahou navrhu vytvaret piedpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se
zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny
podminky zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcetné vefejné infrastruktury je
navrhovan sohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont
planovéni, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného
feSeni

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy; vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou
dopravu; vytvdaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, vcetné doprovodné zelené — zména se nedotyka

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani,

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zZivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zmeéna se nedotyka

- 32 posoudit pri stanovovani urbanistické koncepce kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch

prestavby — zména se nedotyka
Navrh zmény tzemniho plinu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
vCetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd tzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace z4dsad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla G¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvySsiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zrusen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Spravni izemi obce neleZi dle zésad v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.
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Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zamery, které se dotykaji spravniho tizemi obce:

o D27/1 - zamér kratké prelozky silnice 1I/128 v obci Ciméf, severné od zastavéného

uzemi sidla — zpfesnéno v ndvrhu zmény €. 1

o nadregionalni biocentrum Vojitov — NBC 56 — zptfesnéno v navrhu zmeény €. 1

o nadregionalni biokoridor NBK 121 Pafezity, Rostejn - Vojifov — zpfesnéno v navrhu
zmény €. 1
regiondlni biocentrum RBC 669 Krvavy rybnik — zpfesnéno v navrhu zmény ¢. 1
mimo spravni uzemi obce
regiondlni biocentrum RBC 670 Kuné¢jov — zpfesnéno v ndvrhu zmény €. 1
regionalni biocentrum RBC 671 Sedelsky rybnik — zpiesnéno v ndvrhu zmény €. 1
regionalni biokoridor RBK Krvavy rybnik - Kunéjov — zpiesnéno v navrhu zmény ¢. 1
regionalni biokoridor RBK Vojitov - Kunéjov — zpfesnéno v navrhu zmény €. 1
regionalni biokoridor RBK Kunéjov — Sedelsky rybnik — zptesnéno v navrhu zmény €. 1
regionalni biokoridor RBK Vojifov — Sedelsky rybnik — zpfesnéno v navrhu zmény €. 1
regionalni biokoridor RBK Sedelsky rybnik — RK 503 — zptesnéno v navrhu zmény €. 1

o

O O O O O O O

Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifh udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan, resp. jeho zména svym fesenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti
jednotlivych ploch, posilovanim atraktivity jeho Gizemi pro podnikani i1 investice, dynamizaci
lidskych zdroji a zkvalithovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj
konkurenceschopnosti a prosperity Uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto
feSeni zaroven chrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi,
zachovava prirozené funkce a rovnovdhu ekosystémli a umoziiuje rozvoj hospodarského
vyuzivani izemi a socialni soudrznost obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. V sidlech
jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidel a hodnoty tizemi.

Pti feSeni zmény uzemniho planu jsou feSeny izemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce
véetné vySe uvedenych prvkl tizemniho systému ekologické stability. Ekologicka stabilita
krajiny je dale zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuziti izemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi ptiznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
Vuzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funk¢énosti izemniho systému ekologické stability

o minimalizuje zdbory zemédélského piudniho fondu a negativni zésahy do pozemku
urenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské ptidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zeméd¢lské a lesni hospodarenti

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
Upravy, Cinnosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V Gzemi

o vytvaii podminky pro ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pidy, selhani technologického systému),
tzn., feSi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
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ptipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho tzemi

o podporuje a vytvaii takova feSeni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v izemi a

k minimalizaci jejich znecisténi

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje
kraje, zejména:

O

zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
V oblasti turistiky a rekreace véetn€ vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd¢lstvi v krajin€é a mimoprodukéni funkce lesit a rybnikd - Vv ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tizemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

vytvaii podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemeédélstvi, lesnitho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

zajisténi rozvoje nadfazenych systémti dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpedit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Névrh zmény tizemniho plédnu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

o

o

vytvaii podminky pro vyvézeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvafi tzemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované piredpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivéani
volné krajiny, prednostné jsou vyuzivany proluky Vv zastavéném tzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové usporadani sidla,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin€ v€etné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi

Pii feSeni zmény uzemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné¢ a kulturni hodnoty v
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména
kapitola odiivodnéni zmény izemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti
platného tzemniho planu véetné zmény ¢. 1).

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Ve zméné tizemniho planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi
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stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, nebot’ izemni plan,
ve znéni zmény €. 1:

o respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

o podporuje feSeni smeéfujici k vyvazenosti z4jmi ochrany pifirody a zajma
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

o pfi navrhovéani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk ur¢enych k plnéni funkci lesa

o vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢€lského pidniho fondu

o pfinavrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediiuje zésady ochrany pfirody a krajiny

o pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti tizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodilové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porostu,

Ve zméné tizemniho planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan,
ve znéni zmeény C. 1:

o vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalSitho mozného vyuziti

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkil a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti
zéastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkove pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

Ve zméné uzemniho planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v Gizemi
stanoven¢ v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot, nebot” uzemni
plan, ve znéni zmény €. 1:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné¢ doprovodné infrastruktury, ziizovani a
propojovani hipostezek.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi tii typy krajin. V zapadni a
malé tizemi na vychodé spravniho izemi obce jde o krajinu lesni, na vychodé jde o krajinu
rybnicni a ve zbylé pfevazujici ¢asti spravniho tizemi jde o krajinu lesopolni.
Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:
- zachovani v nejvy$§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp.
nepfipusténim vymizeni prvka stavajicich (napf. minimalizaci zdbord PUPFL) —
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vymezené plochy vcetné jejich vyuZiti,

- reten¢ni schopnost krajiny podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatieni
a ochrana pied povodnémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakid sidel i jejich dostavbu urbanistickda koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot uzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj - — viz
komplexni zdivodnéni.

Ze ZUR v aktualnim znéni vyplyva potieba stanovit v izemnim planu plochy a koridory pro
vetfejné prospesné stavby, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
— ptelozka v obci Ciméf D27/1, coz izemni pléan, resp. jeho zména respektuje.

Névrh tzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemn¢ planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se ukladad provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktulnim znéni nevyplyva potieba v tizemniho planu stanovovat pofadi zmén
V uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili aukoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tizemi
(blize zejména kapitola odiivodnéni tzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti tzemniho planu). Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetn€ vybrané varianty.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva mimo pielozku silnice II/128 potieba stanovit v
uzemnim planu plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti staitu a vymezeni asana¢nich uzemi, ve
kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Stavba pielozky je zahrnuta
do vetejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni institutu vyvlastnéni.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat pofadi
zmén v Uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty uzemi
(blize zejména kapitola odtivodnéni komplexni zdivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti). Zplsob,
jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni
zdlvodnéni piijatého feSeni véetn€ vybrané varianty.

Navrh zmény neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény tizemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani tizemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvaii ptedpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani tzemi. Zména uzemniho
planu fesi G¢elné vyuziti a prostorové uspofadani tizemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Redeni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v zemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi
definované v izemnim planu vcetné€ jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich disledki. Reseni
zmény vytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability uzemi. Pii feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. Sohledem na podrobnost zmény nebyly ureny zadné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisit pred negativnimi vlivy zdmérG na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzacni opatieni. Reseni zmény tzemniho
planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje Zadné nové
plochy téZby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se ve zméné
nepoCitd. Pfi feSeni zmény byly uplatiiovany poznatky zejména z obord architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
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predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména izemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Jednotlivé kapitoly jsou dopliiovany a ménény pouze tam, kde navrhované feSeni vyvolava
jejich doplnéni ¢i zménu nebo upravu. K tomuto Géelu byl pouzit systém zpracovani formou
barevného rozliSeni.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného tizemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po vyddni zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu S vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény zemniho planu je vydavana v méftitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka. Pouze vykres SirSich vztaht
je vydan v métitku 1 : 50 000.

Graficka ¢ast uzemniho planu vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a vykres vetejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci jsou vzhledem K rozsahu spravniho tizemi obce vydavany nové
v mefitku 1 : 10 000. Ostatni vykresy zustavaji v métitku 1 : 5 000. Zména tizemniho planu je
zpracovana v rozsahu meénénych C€asti ve spravnim Uzemi obce. Jelikoz doslo ke zméné

podkladové mapy, je soucasti zmény také graficka cast, ktera se této zmeény podkladu dotyka,
aby byly ptfipadné odchylky zptisobené zménou podkladu projednané.

Zvetejnhovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zakona a § 172 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad.

Potizovatel se domniva, Ze dle vyse uvedeného a popsaného postupu pii pofizovani zmény UP (viz
kap. a) odivodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisti na postup pofizeni zmény tizemniho planu a obsahu zmény izemniho planu.
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e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi _a se
stanovisky dotéenvch organii podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s
vysledkem FeSeni rozporu

K navrhu zmény &. 1 UP Ciméf projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organt byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o zplsobu jejich vyporadani ¢i bylo dohodnuto upravené
feSeni. S dotéenym organem v oblasti zemedélského piidniho fondu byl po doplnéni odiivodnéni ziskan souhlas se zménou vyuziti u lokality L
7.2 v Sedle. U lokality L 1.12 v Ciméfi byl respektovan nesouhlas se zménou vyuziti. Dale byla uzaviena dohoda o vypofadani stanoviska
s Ministerstvem primyslu a obchodu ve véci doplnéni koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotéenych organd k navrhu je zpracovano V nize uvedené tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského uradu,
ptripominek sousednich obci, pipominek a namitek vetejnosti k navrhu zmény ¢. 1 UP CIMER (zkraceny postup)*.

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organu, krajského uradu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a
namitek verejnosti k navrhu zmény €. 1 UP CIMER (zkraceny postup)

Dotceny organ stanovisko (je uvadén pouze vytah, Giplné znéni stanoviska vyhodnoceni
je soucasti spisu)

Ministerstvo ZP, odb. | vzhledem k faktu, Ze vuzemi fe$eném zménou nejsou
vykonu st. spravy 1, CB evidovdna chranénd loZziskova Uzemi, chranénd Gzemi pro
zvlastni zasahy do zemské ktiry, vyhradni loZiska nerostnych
surovin, schvalené prognozni zdroje, dobyvaci prostory ani
svahové nestability a sesuvy, neuplatiiuji Zadné pozadavky.

MeU, odbor Zivotniho | 0 odpadech — nejsou piipominky

prostiedi, J. Hradec o vodach — nemaji pfipominky,

o ochrané prirody a krajiny — nemaji namitky;
0 ochrané ZPF — nejsou dotéenym organem;

0 lesich — nemaji ptipominky

0 ochrané ovzdusi — neni dotCenym organem,;

Ministerstvo vnitra, | Nenachazi se izemi vymezené MV CR ve smyslu § 175




Nad Stolou 3, Praha 7

odst. 1 st. zdkona

Ministerstvo pramyslu
a obchodu, Praha

souhlasi za podminky

1. rozliSeni atributi vyhradnich lozisek, schvélenych
progndznich zdroji a nebilancovanych zdroji v koo
vykrese,

2. vyjmuti vyhradnich lozisek, dobyvaciho prostoru,
schvalenych prognoéznich zdroji vyhrazenych nerosti a
chranénych loziskovych uzemi z neptipustného vyuZiti
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro t€Zbu nerosti pro
plochy zemédélské, lesni a smiSené nezastavéného tizemi.

Stanovisko bylo vypofadano a dohodnuto dne
17.9.2021:

1. Koordina¢ni vykres bude doplnén o atributy
vyhradnich lozisek, schvalenych prognoznich zdroju
a nebilancovanych zdroja.

2. podkapitola Plochy pro dobyvani nerostii bude

upravena a doplnéna s vyslednym znénim:

Plochy pro dobyvani nerostit:

V feSeném tzemi se nachazi stavajici dobyvaci prostor
s vymezenou plochou t€zby (stavebni kamen) Cimét,
netéZeny dobyvaci prostor Cimé&f — Strejckiv lom a
dale plochy chranénych loziskovych uzemi (CHLU).
Zakresleno v grafické ¢asti dokumentace. Podminky
vyuziti ploch t€Zby nerostt (viz. kap. f.). Chranéna
loZiskova uzemi jsou respektovana. Zmény se
nenavrhuyji.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin respektuje
nerostné bohatstvi nachazejici se v feSeném uzemi.
Nastavena koncepce krajiny navrhuje takové vyuziti,
které ve vyhradnich loZiskach, dobyvacich prostorech,
schvalenych prognoznich zdrojich vyhrazenych nerostt
a v CHLU, neohrozi ani neomezi budouci vyuZiti
loZisek.

Krajsky ufad, odbor ZP
a lesnictvi, CB

o ochrané prirody a krajiny: souhlasi (§ 77a odst. 4 pism.
d,h,j,I,m). Nemiize dojit k ovlivnéni nebo naruseni prvki
soustavy Natura 2000. Nedojde k dotéeni ¢i naruseni zajmu
ochrany piirody. VSe na uzemi v pusobnosti krajského
uradu.

o ochrané ZPF:

Plocha L7.2 (SO-v) - nesouhlasi se zménou vyuziti stavajici

Ve stanovisku jsou Cisla lokalit piehozene. V tomto
piipadé se jedna o lokalitu ¢. L 1.12. (SO) v Cim¢fi.




zast. plochy z ob¢. vybaveni na smiSenou obytnou. Zasahuje
na zem. padu IL. tfidy v rozsahu 0,2301 ha, zbyvajici cast
predstavuji ostatni plochy. Plocha se nachazi v padnim
celku, ktery je zem. obd¢lavan.

Plocha L 1.12 (SO) - nesouhlasi se zménou vyuziti stavajici
zast. plochy z plochy piirodnich — sidelni zelenn na plochy
smiSené obytné. Zasahuje na zem. pudu I. tfidy v rozsahu
0,1828 ha a je soucasti zem&délsky obhospodarovaného
bloku.

U obou ploch nebyl prokazan pievazujici vefejny zajem na
zébor nejkvalitnéjSich pid. Konkrétni zdivodnéni chybi.
Dokumentace obsahuje pouze obecné Kkonstatovani o
hospodarném a smysluplném vyuziti ploch navazujicich na
zastavené uzemi. Ob¢ plochy jsou navrhovéany pro bydleni,
potieba dalSich ploch pro rozvoj obce v téchto plochich
nebyla prokazana. Ze zpravy o uplatnovani nevyplynula
potieba navrhu dalSich ploch pro bydleni.

Plocha L1.6 (D) urcena pro pielozku 11/128 zptesnéné dle
zasad uzemniho rozvoje nejsou pfipominky.

Stanovisko k této lokalit¢ bude respektovano. Zména
vyuziti na SO bude provedena pouze na pozemcich
spadajici do ostatnich ploch. Zbyvajici Cast lokality L
1.12. nebude ménéna, zistane navrhované vyuziti pro
oV.

Spravné oznaceni je L 7.2 (SO-v) v Sedle. Lokalita
zasahuje na zem. pudu II. tfidy ochrany. Bylo zjisténo,
ze zabor pudy byl vyhodnocen na celou ¢ast plochy,
kde bylo pozadovano provéfeni zmény vyuZziti.
Vzhledem ktomu, Zze zména vyuziti na SO-v je
navrhovana pouze cca na ‘.2 ptivodni plochy ZS, je
upravena rozloha plochy s vyslednym zaborem 1336
m? pro SO-v. Zména vyuziti pro bydleni navazuje
Z obou stran na plochy bydleni (SO-V). Z jedné strany
se jedna o stabilizované plochy a na druhé strané
navazuje na plochy zastavitelné — SO-v. Na sousednim
pozemku parc. ¢ 778/3 je vsouCasné dobé
pfipravovana projektovd dokumentace na stavbu
rodinného domu. Navrhované doplnéni zast. plochy
vypliiuje izemi od komunikace smérem k vodoteci a
ptirodni zeleni, kdy jeho vyuziti pro obhospodatovani
bude po nasledné realizaci rodinného domu na
sousednim pozemku problematické. Ve své podstaté se
jedna o stavebni proluku, coz je v souladu s § 4 zdkona
o ochran¢ ZPF. Navrhované feSeni navazuje na stejné
vyuziti okolnich pozemkdi, jednd se o smysluplné a
hospodarné feseni ve vztahu k charakteru a hodnotdm
obce. Od doby zpracovani zpravy o uplatiovani UP
CiméF byly vyuzity dal§i zast. plochy napf. L 7.4, Gast
L7.3.1zminénd L 7.2.




Pozadované tudaje byly doplnény a nasledné byl
organem ZPF vydan souhlas s ndvrhem zmény.

Obvodni bansky ufad v
Pribrami

souhlasné stanovisko

CR - Ministerstvo
obrany, Praha 6

Z4daji o zapracovani limitd a zajma MO do navrhu zm. ¢&. 1:

eVzdusné prostory LK TSA Ministerstva obrany - ve
vzdusnych prostorech pro létani v malych a piizemnich
vyskach lze povolit vyskové stavby, venkovni vedeni VN a
VNN atd. pouze na zakladé stanoviska MO.

e Na celém spravnim tzemi je zajem MO posuzovat uvedené
stavby podle ust. § 175 stav. zakona.

Limity pozaduji respektovat a zapracovat do koo vykresu.
Pod legendu v koo vykresu pozaduji doplnit poznamku, ze
celé spravni Uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

e limity vyuziti izemi obsahuje koordina¢ni vykres.
Pod legendu bude vlozena poznamka ,,celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.

e Textova ¢ast odivodnéni obsahuje odivodnéni
navrhovaného feseni. Doplnéni do jeho textové Casti
vycet staveb, které lze umistit na zakladé¢ zav
stanovisko MO neni odlivodnénim navrhovaného
feseni, ale jedna se o pozadavek vyplyvajici z jinych
predpisi. Ztoho davodu nebude vycet staveb
doplnén do textové Casti

Krajsky tufad, odbor
kultury a pam. péce, C.
Budéjovice

Nemaji zéasadni pfipominky. Doporu€uji doplnit KP —
soubor mohyl, rejstt. ¢. 14329/3-1887.

Nemovita kulturni pamatka je soucasti koo vykresu —
jedna se o jihovychodni okraj kat. tzemi Sedlo
V plochéch lesnich.

Statni pozemkovy tufad,

3. Hradec neuplatnéno

Mgstsky uiad J. Hradec, "

odbor dopravy neuplatnéno

Ceska inspekce

zivotniho prostfedi, C. | neuplatnéno

Bud¢jovice

JihoCesky kraj, odbor

dopravy a sil hospod. C. | neuplatnéno

Budéjovice

Meéstsky urad J. Hradec, .
neuplatnéno

odbor rozvoje




Statni energeticka

inspekce, C. Budgjovice neuplatnéno

Krajska veterinarni

sprava pro JC kraj, .

irIl)Spektorr'czlt 377 01 . | neuplatnéno

Hradec

Ministerstvo "
neuplatnéno

zdravotnictvi, Praha

Hasicsky zachranny
sbor, JC kraje, J.| neuplatnéno
Hradec

Statni utad pro jadernou

bezpecnost, Praha 1 heuplatnéno

Min. dopravy, nabft. L.

Svobody 12, Praha neuplatnéno

Krajska hygienicka
stanice, Uz. pracovisté¢ | neuplatnéno

JH
Organizace,
opravnény investor, pripominka, namitka, podani navrh vyhodnoceni
veiejnost

Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. V celém procesu pofizovani pofizovatel postupoval ve vzdjemné
soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich ptedpisi. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve
vSech etapach projednavani zmény, ktera byla respektovana nebo ptipadné byl s nimi odsouhlasen névrh jejich vypotradani.

V priubéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.




f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje diileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho plénu zasadné neovliviuje
jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného Uzemi, zejména
vytvati podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné 1 soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani tzemi scilem dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych a
soukromych z4jmi na rozvoji tizemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdGvodnéni piijatého feSeni vcetné
vybrané varianty). Zména neresi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pfi havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a ptitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. Nedochazi k prekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemé&délsky pidni fond a pozemky uréené pro
plnéni funkci lesa™). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany
narodni, komunitari nebo mezinarodni Girovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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1) vvhodnoceni___ splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmeény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény uzemniho plénu na zaklad¢ zpravy o
uplatiovani izemniho planu Cim¢t:
1. aktualizace zastavéného uzemi

e bylo aktualizovano zastavéné Gizemi

2. aplikace Uzemniho planu s plochami rozdilného vyuziti nad aktudlnim mapovym
podkladem

e graficka ¢ést byla aplikovana nad aktualnim mapovym podkladem
(,,ptekresleno*) pro celé spravni tizemi obce
3. provéteni prilisSnych podrobnosti pro tizemni plan
e 7 feSeni uzemniho planu byly vypustény piiliSné podrobnosti, nalezejici svym
charakterem do podrobnéjsich dokumentaci
4. provéfeni stanovenych podminek ploch nezastavéného izemi

e na zakladé zmény v pravnich predpisech a na zéklad€ zkuSenosti
S uplatiovanim izemné planovaci dokumentace byly provéfeny a
aktualizovany podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tuzemi

5. zpfesnit a vymezit USES z nadfazené dokumentace, v€etné navaznosti USES na
okolni izemi

e na podkladé zasad tzemniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci byly
zptesnény jednotlivé prvky uzemniho systému ekologické stability a provéfeny
navaznosti na okolni spravni izemi

6. zpfesnit a vymezit koridor dopravy vymezeny v ZUR (D27) pro pielozku II. tfidy
Vv kat. izemi Cimé&f (u motorestu)

e Dbyl zpfesnén koridor dopravy vymezeny v zdsadach izemniho rozvoje

7. provéieni zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu 1.2.3.2 — V-e v kat. uzemi
Bila u Sedla za ucelem vylouceni ze zastavitelnych ploch

e zastavitelnd plocha pro umisténi fotovoltaické elektrarny byla vypusténa
8. provéfit pozemek parc. ¢. 778/4 v kat. izemi Sedlo u Ciméfe, ktery je soudasti L7.2

SO-v, za Gcelem vymezeni zmény vyuziti z plochy pfirodni — sidelni zelen na plochy
bydleni
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e pozemek parc. & 778/4 v kat. uzemi Sedlo u Ciméfe byl vymezen z ¢asti jako
plocha pro bydleni a ¢ast jako plocha pro zahradu

9. provérfit tcelnost obnoveni zpracovani izemnich studii v zastavitelnych plochach

e ucelnost uzemnich studii byla provétena a aktualizovana lhtita pro jejich

zpracovani

10. provéteni transformace z ploch obcanského vybaveni na plochy bydleni v kat. izemi
Ciméf (Cast plochy L 1.4.)

e severni polovina plochy L1.4 byla zménéna na plochy smisené obytné, na

zékladé pozadavku dotceného organu byla ¢ast pozemku p. €. 380/7 k. 0.
Ciméf spadajici do zastavitelné plochy ponechana ve vyuziti plochy
obcanského vybaveni
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ho resSeni vcéetné

D~

j) Komplexni zdivodnéni prFijat
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného uzemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
1. aktualizace zastavéného uzemi

2. aplikace uzemniho pladnu s plochami rozdilného vyuziti nad aktudlnim mapovym
podkladem

3. provéfeni prilisSnych podrobnosti pro uzemni plan
4. provéteni stanovenych podminek ploch nezastavéného tizemi

5. zpfesnit a vymezit USES z nadfazené dokumentace, véetné navaznosti USES na
okolni izemi

6. zpfesnit a vymezit koridor dopravy vymezeny v ZUR (D27) pro pielozku II. ttidy
V kat. uzemi Ciméf (u motorestu)

7. provéieni zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu 1.2.3.2 — V-e v kat. uzemi
Bila u Sedla za ucelem vylouceni ze zastavitelnych ploch

8. provéiit pozemek parc. &. 778/4 v kat. tzemi Sedlo u Ciméfe, ktery je soudasti L7.2
SO-v, za Gcelem vymezeni zmény vyuziti z plochy pfirodni — sidelni zelen na plochy
bydleni

9. provéfit icelnost obnoveni zpracovani izemnich studii v zastavitelnych plochach

10. provéteni transformace z ploch obcanského vybaveni na plochy bydleni v kat. izemi
Ciméft (Cast plochy L 1.4.)

Jednim z dalSich Ukolti zmény Uzemniho plénu je jeho uvedeni do souladu se zasadami
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. 1. aktualizaci z4sad Gzemniho rozvoje byl koridor pro
umisténi prelozky silnice 1I/128 zménén. Nové se jiz nejednd o obchvat sidla Ciméf, ale
pouze o zlepieni parametri useku silnice 11/128 severné od zastavéného tizemi sidla Ciméf.
Na to reaguje predkladana zména zejména v grafické ¢asti tzemné planovaci dokumentace.

Dals§im ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich ptedpisti. Na zdklad¢ zmény pravnich
predpisit byly napf. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol, doplnény nové kapitoly,
ptehodnoceny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi atd. — viz nize

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 26. 10. 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano V celém spravnim tzemi obce. Do zastavéného uzemi byly
zahrnuty pozemky uvnitf intravildnu — viz grafickd ¢ast. Do zastavéného Uzemi byly dale
zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného stavebniho pozemku c¢i
stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich
jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného Gzemi
zahrnuty dalS$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi
budovami. V nékolika pfipadech zasahuje do zastavéného tizemi plocha zeméde€lska. Dle
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§ 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitt intravildnu vypustit ze zastavéného tzemi
z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepfiléhani k hranici intravilanu. Tyto
pozemky zahrnuté do ploch zemédélskych jsou pfevazné intenzivné vyuzivané, napf. jako
trvaly travni porost. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni
uzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zéakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotéena.
Na zéklad¢ zmény pravnich piedpisti je aktualizovan nazev kapitoly.

Vzhledem ke zkuSenostem s uplatiiovanim tizemniho planu a podminkam v izemi bylo pfistoupeno
ke zptesnéni podminek vyuziti hodnoty H 2.1. az H 2.3 do samostatné ¢asti. Vzhledem k charakteru
stavajici zéstavby a smyslu ochrany hodnot neni trvano na striktni podmince, aby v uzemi byly
piipustné pouze piistavby hlavniho objektu. V souladu s charakterem tzemi muize byt napf. nova
stodola, kterd vSak neni pfistavbou, ale oddélenou stavbou, ktera tvoii se stavbou hlavni jeden
funkéni soubor. Dokladem toho jsou stavajici hodnotné zemédélské usedlosti, kde jednotlivé stavby
nemusi byt stavebn¢ ptimo spojeny v jedno. Timto zmirnénim, vSak neni ustoupeno od dodrzeni
charakteru zastavby a dodrzeni stanovenych hodnot a neméni nastavené zasady urbanistické
koncepce. Dale byly doplnény podminky o moznost umisténi pouze dvou bytovych jednotek
V celém souboru staveb. Toto omezeni mifi zejména do lokalit s roztrousenou zastavbou, kde neni
vhodné umistovat nové stavby pro bydleni.

U ochrany hodnot byla vypusténa nadbyte¢na zminka o zobrazeni hranic v koordina¢nim vykresu.
U jednotlivych hodnot byl vypustén nadbyteény popisny text.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce

Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan nézev kapitoly. Urbanistickd koncepce
se nemeéni.

V kapitole urbanisticka koncepce zejména podkapitolach Zakladni urbanisticka koncepce,
Zésady urbanistické koncepce a Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel byl vypustén
nadbytecny popisny text, ktery svym charakterem nepatii do vyrokové ¢asti uizemniho planu.

V tabulce vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby byla u ploch L1.6 a L1.9 doplnéna
poznamka, Ze tyto plochy jsou na zaklad€ nové metodiky pro tvorbu uzemnich plani vypuStény ze
zastavitelnych ploch. Samotné plochy vSak zlistdvaji soucésti feSeni Uzemniho planu. Naopak
zteSeni zemniho pldnu byla vypusténa plochy L1.10, kterd byla vymezena pro zpfistupnéni
pozemkl v Kunéjovském udoli. Vzhledem ke charakteru komunikace a situaci v izemi se jednd o
priliSnou podrobnost, kterou neni vhodné v izemnim plénu fesit.

Jednim z tkoll zmény bylo provétit vyuziti Gizemi jizné od sidla Bila zejména plochy pro
umisténi fotovoltaické elektrarny vcéetné zdzemi a dals$i souvisejici plochy vyroby a
skladovani. Tato plocha byla v uzemnim planu vymezena v roce 2010, kdy diky statni
podpote probihal velky rozmach tohoto druhu ziskdvani elektrické energie. V nésledujicich
letech doslo k podstatnému omezeni této podpory a proto ani zdmér vystavby fotovoltaické
elektrarny nebyl do dnes$nich dnli zrealizovan a ani nejsou znamy informace, které by o jeho
realizaci svédcily ¢i dokladovaly, ze je zamér stale aktualni. Na tomto podklad¢ a vzhledem
k neaktualnosti zaméru je pfistoupeno k vypusténi rozvojovych ploch L2.3.1, L.2.3.2 jizn¢ od
sidla Bila.

Zménou bylo proveéfeno vyuziti casti zastavitelné plochy obcanského vybaveni na
severozapad¢ sidla Ciméf pii vjezdu od Jindfichova Hradce. Vzhledem Kk situaci v uzemi
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véetné dostate¢ného vymezeni ploch pro obcanské vybaveni bylo ptistoupeno ke zméné
vyuziti severni poloviny zastavitelné plochy na smiSenou obytnou. Tato funkce bude
odpovidat zaméru majitele na vyuziti izemi s dirazem na zkvalitnéni vizualn¢ frekventované
c¢asti sidla. Dopravni napojeni je nutno fesit v podrobnéjSich dokumentacich a podkladech. To
byl jeden z divodt, pro¢ je pro tuto plochu stanovena podminka vyuziti v podobé tizemni
studie. Na zakladé projednavani a nesouhlasného stanoviska dotc¢eného organu z hlediska
ochrany zemédélského ptudniho fondu, resp. striktnim nesouhlasu potvrzeného na
dohodovacim jednani, byla plocha L1.12 upravena tak, ze ¢ast pozemku p. ¢. 3850/7 k. .
Cim&i zistava soudasti zastavitelné plochy a sou¢asné neni ménéno jeji vyuziti (feSeni dle
platného izemniho planu, tj. plochy ob¢anského vybaveni). Sousedni pozemky v zastavitelné
plose vedené v katastru nemovitosti jako ostatni plocha jsou tak zménény na plochy smiSené
obytné. Dle nazoru dotCeného organu je toto feSeni nejvhodnéjsi z hlediska ochrany
zeméde€lského pidniho fondu. Z hlediska zpracovatele se jedna o nesmyslné feseni a prehnany
formalismus ze strany dotéen¢ho orgdnu, avSak ponechdme na uzivateli tzemné planovaci
dokumentace, aby sam posoudil jeho spravnost.

Pouze v grafické casti dochazi k navrzeni zmény vyuziti v rdmci zastavitelné¢ plochy L7.2,
kdy zapadni polovina pozemku p. & 778/4 k. 4. Sedlo u Ciméfe je zménéna z ploch
ptirodnich — sidelni zeleii odpovidajici zahraddm na plochy smiSené obytné venkovské
S moznosti umisténi napf. rodinného domu. Divodem je snaha o efektivni vyuziti Gzemi s jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Na zakladé¢ zmény pravnich predpisit je aktualizovan néazev kapitoly. Koncepce vefejné
infrastruktury se nemeéni.

Koncepce dopravy — hlavni silni¢ni sit’ je aktualizovana s ohledem na zménu vymezeni
koridoru silnice 1I/128. Obchvat sidla byl zdsadami izemniho rozvoje zménén ve zlepSeni
parametrl této silnice severné od sidla Ciméf.

Koncepce dopravy v klidu byla v sidle Cimét doplnéna o podminku pro vyuZiti stavebnich
pozemku, na nichZ je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku. Tato podminka se nevztahuje pro vefejnou obCanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu. K tomuto opatieni bylo ptistoupeno s ohledem
vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté, a to
nejenom za praci. Proto u novych stavebnich pozemku, kde budou umisténé bytové jednotky,
je mozno piedpokladat minimaln¢€ dvé osobni auta, ktera budou uspokojovat potieby obyvatel
domu, resp. bytové jednotky, protoze i v rdmci rodinného domu je mozno vybudovat vice
bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovéani ¢i odstavovani vozidel v uli¢nim
prostoru.

V sidle Nova Ves je po dohod¢ s obci konstatovano, ze stavajici zdroje pro zasobovani pitnou
vodou jsou dostate¢né. Proto je v platném tzemnim planu vymezeny koridor pro umisténi
vodovodu Lésenice — Nova Ves vypusten z fesent.

V sidle Sedlo byla vybudovéana centralni Cistirna odpadnich vod. Na to reaguje také text
koncepce vodniho hospodaistvi.

Z textove ¢asti byla vypusténa nadbyte¢na informace o obnovitelnych zdrojich.
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J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Na zéklad¢ zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vetejné
infrastruktury se neméni.

Koncepce uzemniho systému byla aktualizovana. Vychazi ze zasad uzemniho rozvoje a
zachovava lokalni prvky mimo nadregiondlni a regionalni trovné vcetné doplnéni oznaceni
jednotlivych prvki, ptipadné spravného pojmenovani.

Z textu jsou vypusténa nadbyte¢né podrobnosti a informace, které svym charakterem nepatii
do feSeni izemné planovaci dokumentace.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Na zaklad¢é zmény pravnich predpist je aktualizovan ndzev kapitoly.
Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu tizemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot zemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je tzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vCetné¢ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukol vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského plidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).
MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSt€¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiZ nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici orgdn (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptfikladné moznosti vyuZziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy.
Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cila a ukoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uizemi ¢leni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stfeti vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadéani a vyuzivani tzemi.*

V jednotlivych plochach je zpfesnéno hlavni vyuziti a stavajici text hlavniho vyuzZiti je
pfesunut do piipustného vyuziti. Toto uspofadani reaguje na praxi poslednich let vychazejici
Z metodickych doporuceni a vedeni nadiizenych organd.

V plochach smiSenych obytnych je pro nov€ vymezenou zastavitelnou plochu L.1.12
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stanovena podminka, resp. regulace o jednom nadzemnim podlazi a vyuZzitelném podkrovi.
Jedna se o plochu na okraji sidla Ciméf, ktera lemuje exponovany vjezd do sidla smérem od
Jindfichova Hradce. Vyskova regulace mé rozbit hmotu negativni dominanty zeméd¢lského
regulace o problematiku zastavitelnych ploch, jejiz regulace nebyla ze stavajiciho textu
ziejma.

Byla vypusténa nadbyte¢nd zminka o ochranném pasmu nadregiondlniho biokoridoru, ktery
byl vypustén z feSeni zadsad izemniho rozvoje a tim 1 feSeni izemniho planu.

Byly upraveny specialni regulativy pro jednotlivé zastavéné plochy SO a SO-v a Ri mimo
souvisle zastavéné uzemi (tzv. samoty) — podrobnéjsi zdivodnéni podkapitola j) 2.

V plochach rekreace individudlni je upravena a zptesnéna regulace tak, aby byla zvysena jeji
uplatnitelnost zejména pii vydavani stanovisek a rozhodovani o jednotlivych zdmérech. Byl
opustén pojem prvné zkolaudované plochy a na misto n¢j vlozena maximalni velikost stavby
pro rodinnou rekreaci. Maximalni plocha stavby se vztahuje jak na stavajici stavby, tak na
nové stavebni zdméry, tzn. zmény dokoncené stavby ¢i zafizeni ¢i nové stavebni zaméry
neprekro¢i 50 m?, pokud jiz stavajici stavba ptfesahuje tuto vyméru, nelze ji déale plosné
rozsifovat. Téchto 50 m?® bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele
dostacujici vzhledem k rozvoji Gizemi pro rodinnou rekreaci a nepiekro¢i urcitou obecné
uznavanou piipustnou mez, kterd vychdzi mimo jinych z podminek a staveb v tizemi.

Stejné tak byla doplnéna vyskova regulace o maximalni vysku nadstavby nad uroven stropu
prvniho nadzemniho podlazi a stanovena maximalni vySka podlazi. Plochy rekreace
individualni jsou vymezeny v solitérnich polohach na okraji sidla ¢i ve volné krajiné
S bezprostiedni provazanosti s krajinou. Stanovené hodnoty odpovidaji obvyklym standardiim
a stavbam pro rodinnou rekreaci mensiho méfitka. Snahou je minimalizovat naruSeni
charakteru tizemi v¢etné jeho hodnot, se kterymi se ¢asto tyto stavby dostavaji do konfliktu.

V plochéch ob&anského vybaveni byly konkretizovany podminky v podminéné piipustném
vyuziti. Jelikoz je hlavni vyuZiti obCanské vybaveni nemélo by vyuziti pro bydleni, resp.
V tomto ptipadé€ stavby pro bydleni ptekrocit 50 % celkové rozlohy plochy.

S ohledem na zmény v pravnich pfedpisech a sohledem na zkuSenosti s uplatiovanim
uzemniho planu byly nové do feSeni tzemniho planu zahrnuty plochy zelené¢ — zahrady a
sady, které odpovidaji vyuziti zahrad navazujicich na zeméd¢lské usedlosti zejména ve volné
krajiné (napt. Kunéjovské udoli).

PLOCHY ZELENE — zeleii zahrady a sady - ZZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil na zakladé metodiky plochu
S jinym zpiisobem vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdlraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné
ptistupné, coz je Casto zdlraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoreni “zelenych” ploch Vv podob¢ zahrad. Tyto plochy ve vétSiné piipad sousedi
pfimo S plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typicka pro
soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. pergoly, skleniky,
bazény, pafenisté, vCeliny. Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné. Zde bude na povolujicim organu a piislusnych dotéenych organech, najit hranici,
kdy zamér bude jeste ptipustny a kdy jiz svym vyznamem piekro¢i naznacenou miru.

33



Hlavni _vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, ze nebyla zaClenéna do ploch bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domii, staveb pro rodinnou
rekreaci, ¢i dalsimi vedlej$imi stavbami).

Pripustné vvuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

doplitkkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, skleniky, paieni$té, véeliny)

V podminkéch vyuZiti plochy je ptipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, véeliny. Zde se
vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vetfejné ptistupné, coz je Casto
zdiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového uspoiradani:

minimalni podil zelené na pozemku 90 % - vzhledem K umisténi a doprovodnému
charakteru ploch k stavbam pro bydleni ¢i zemédelskym usedlostem neni cilem do téchto
ploch umist'ovat vedlejsi stavby, ale jejich ucelem je zachovani zelen¢ v podob¢ zahrad, proto
je stanoveno takové vysoké procento pro zelen — blize viz pojmy pro ucely izemniho planu

Plochy vodni a vodohospodaiské

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpiisobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich utvari

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zékonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristiesek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskl v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenné a zachovald, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami Gizemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odliivodnény v plochach zeméd€lskych ¢i lesnich.

Plochy zemédélské

Plochy zemé&délské jsou v tizemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pudnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédeélsky obhospodatovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, Gfelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zemédélské vyuZiti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife ,,zdravého
rozumu® pii spravnim uvazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urCitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepfimo vlastné zajiSt'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatfeni, zalesiiovani, komunikace. VSechna vyuZiti ploch zemé&d¢€lskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zemédélstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhd pozemka musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostted zemédelské plidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zatizeni. To Ze soucésti ploch zemédélskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky neznamenad, ze
jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochréanit volnou krajinu
pfed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zatizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupfiovani volné krajiny.
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Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélske se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemedeélske vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemed¢lské obhospodarovani pozemkii.

Pripustné vvuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkiu

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemedeélsky obhospodafovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt nadadle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdéldvana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemedélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédeélska piida potrebna k
zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodatrovavani, kterym je zejména pestovani
rostlin a chov hospodéfskych zvifat na zeméd€lském plidnim fondu, jenZ je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dal§i prvky
V krajing, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost tizemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach prevlada
obhospodafovani zeméd¢€lskych pozemki, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢i umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné
pfipustnd riiznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo
vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jednad o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi
zeméd€lskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna
pfipustna ¢i podminéné piipustnd vyuZziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemé&délstvi).
Zmény druht pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zeméedeélské plidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuZitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak mysliveckd zatizeni. To Ze soucasti ploch zemédé€lskych jsou
také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a rekonstrukce.
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zmény druhu pozemkt na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zaFizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, kter¢é zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemuze schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuZziti pouze umozituje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
konc¢i.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napi. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvysSeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemé&délsky pldni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto pfipad¢ predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii zelen, ktera zabezpec€uje zakladni ekologické toky v krajiné, a
plni dalsi funkce.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky|, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, déle téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informaéni panely, tabule, desky vychdzi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemeédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerosttli, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
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a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptfipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

v€elnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
V¢elin bez pobytovych mistnosti — jednd se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zadném ptipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, piipojky energii, vody, socialni zafizeni
atd. Jedna se Cist€¢ o moznost zastieSeni Ul a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napif. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
viz pipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekroci limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochran¢ zemédé€lské pudy a
upozoriiuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, piidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhii pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napf. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemé&lo by toto zalesnéni uprostied zemédélské plidy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu pristieSky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

PristreSek pro hospodaiska zvitata — oteviena nizkopodlazni stavba €i zafizeni chranici zvitata
pred povétrnostnimi vlivy zejména pted pruvanem, destém, sné¢hem a sluncem. Tyto
piistfesky musi spliiovat pozadavky prvni véty, musi slouZit pouze a jen ke kratkodobému
ukrytu zvitat a v zadném ptipad€ nesmi plnit jinou funkci, zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienické zafizeni, vytapéni, coz jisté neslouzici k ukrytu zvitat. Tyto stavby
nejsou stavby pro zeméd¢lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoz
jejich hlavni ti¢el neni chov hospodatskych zvitat s cilem produkce zeméd¢lské prvovyroby a
¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristieSek pro hospodatska zvitata nesmi prekrocit
150 m2 zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla stanovena s ohledem na krajinny raz a
méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové panorama sidla a krajinnych enklav. Zda
zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuZiti a organizaci zemédélského piidniho fondu
¢1 vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského padniho fondu, je nutno prokéazat

Vv konkrétnich ptipadech v navazujicich fizenich. Seniky (senik — prostor urceny pro
skladovani sena) jsou neptipustné. Seniky je mozno umistit v rdmci podminek vyuziti ploch

V urbanizovaném uzemi.
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Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zdmera, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€Zbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlep$i podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozituje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tzemi umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni uvedenych

V tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani.

Mimo jinych jsou vylouceny staveb, zafizeni a jinych opatieni pro t€zbu nerostil. Jedna se o
specifickou problematiku, ktera se téméf vzdy pfinasi do tizemi mnoho negativnich vlivi.
Vyhléska €. 501/2006 Sb. umoziluje v izemnim pldnu vymezit plochy tézby nerostil, které se
samostatn¢ vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostt a pro
ochranu zivotniho prosttedi pii té€zebni ¢innosti a upraveé nerostil. Plochy tézby nerostli
zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dola, lomt a piskoven, pozemky pro ukladani
docasné nevyuzivanych nerosti a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste, dale
pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zatizeni pro tézbu. Do plochy tézby
nerostl 1ze zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Vymezeni uvedenych ploch je navrhovano a schvalovano v pravomoci, organu izemniho
planovani. Tyto plochy je nutné jednoznacéné rozliSovat od ploch, vymezenych piislusSnym
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organem statni spravy na zakladé predpist horniho prava. Jedna se zejména o plochy
chranénych loziskovych uzemi, plochy dobyvacich prostori, plochy vymezené v povoleni

k otvirce, ptipravé a dobyvani vyhradnich loZisek. Z uvedeného vyplyva, ze uvedend CHLU,
DP a POPD jsou vstupnimi limity pro organy tizemniho planovani a jejich vyznaceni je vzdy
soucasti vykresu limitd. Z ptisluSnych ustanoveni horniho zékona vyplyva povinnost jejich
vyznaceni také v grafické ¢asti odivodnéni izemniho pldnu — koordinacnim vykresu.

V mnohych ptipadech, zvlasté u chranénych loziskovych uzemi s predpokladanou budouci
tézbou, dochazi ke stfetu zajmul napt. ochrany ptirody, ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu
nebo pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa, s piedpokladanym rozvojem obce, potiebou
chranit plochy pro budouci dopravni stavby nebo stavby technické infrastruktury. Zjisténi
téchto rozporti by mélo byt ziejmé jiz z prazkumii a rozborti - z okruhu problému k feSeni
uvedenych v textové Casti a dale z problémového vykresu. V fadé ptipadi se tyto stiety
narokt jiz vymezenych CHLU a DP s vytvarenim podminek trvalého souladu vSech hodnot
uzemi (vetejny zajem chranény organy uzemniho planovani podle stavebniho zakona) mohou
prokazat az po zpracovani nadvrhu feSeni uzemniho planu. Tyto problémy je nezbytné fesit z
podnétu organu uzemniho planovani spolu s prislusnym spravnim ufadem. Tato otazka mize
byt velmi vyznamna zejména v piipadé CHLU lezicich v t&sné blizkosti zastavénych uzemi
obci, v urbanizovanych tzemich aglomeraci se znaénym soustfedénim infrastruktury apod.
Na zakladé téchto poznatkd by mél projektant posoudit a navrhnout vhodna feseni v souladu
s cili a tkoly izemniho pldnovani. Neni ptfipustné, aby podminky vyuziti v izemné planovaci
dokumentaci davali bianko Sek na t€Zbu ve spravnim izemi obce bez komplexniho posouzeni
v sirsich souvislostech, nebot’ piipadné vymezené plochy v izemnim planu budou zpravidla
rozsahlej$i nez jiz vymezena chranéna loZiskova uzemi a dobyvaci prostory, napt. z divodu
ochrany zivotniho prosttedi, naroki dopravy vyvolané té¢zbou (otdzky vymezeni ploch pro
upravu stavajicich komunikaci), ochrany ploch uréenych pro jiné funkce s vy$§imi naroky na
kvalitu prostiredi (bydleni, rekreace, zdravotnictvi, socialni sluzby ¢i skolstvi apod.).

V Gizemnim planu je nezbytné navrhnout a dohodnout vhodna kompromisni fesent, ktera se
stanou zavaznymi pro dalsi rozhodovani schvéalenim tohoto izemniho planu.

Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby

Vv krajing, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou ptipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani - jasné ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajistovan ve vefejném zajmu.

Mimo to ne€které z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
piipustné vyuZiti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepiipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutngjsi ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zku$enosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pied nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
raznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz neptipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riiznému druhu zneptistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na zdklad¢ konzultace s dot¢enymi organy
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je konkrétn€é zminiovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich ptedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
piedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, ze chovand zvéf z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepiipustnost téchto ¢innosti a ochrénit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit

V samostatné zmén¢ uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni
plochy, kterd oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti.

Plochy lesni (PUPFL)
V plochéch lesnich pfevazuji a jsou uptfednostnény vyznamnym zpisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodaieni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuZziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, piidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné¢ jako zménu druhu pozemki u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehravat za urc€itych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochach zemédélskych.

Plochy smiSené nezastavéného uizemi

Plochy piirodni — zakladni jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou krajinu
dilezit¢ s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridorii tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismii mezi
biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivli na okolni intenzivnéji vyuZzivanou krajinu.
Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci
mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
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jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici icel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny v sobé zahrnuje i podporu migrace organismu

Pripustné vyuziti:

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — blize viz ivod plochy

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhi pozemkii

odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
V krajin€ a funkce biokoridoru:

o pouze vV zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zarizeni

JelikoZ si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou Casto vedeny pies zastavéného
uzemi a pies oplocené zahrady, je soucldsti podminéné piipustného vyuZiti také zahrada
véetné oploceni. Mimo zastavéné uzemi a stavajici zahrady vSak nic takového neni moZné.
Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného izemi, jsou
odliivodnény v plochach zemédelskych, popt. plochach lesnich.

Plochy p¥irodni - USES

Od samého pocatku je nutno na plochy ptirodni - USES pohliZet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jedna v pievdzné vétSiné o biocentra Gzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch véetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopil) trvalou existenci ptirozeného
¢1 pozméneéného, avSak piirode blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovisté), vcetné cile dosazeni relativné pfirozené¢ druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné¢ ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v ptipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): biocentrum — V ramci feseni tizemniho planu piedstavuji plochy
pfirodni biocentra, kterd maji umoZznit trvalou existenci pfirozen¢ho ¢i pozménéného, avsak
ptirod¢ blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam — blize viz uvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
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podminkou zlepSeni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédelskych, mohou se zmeény druhit pozemkui
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odivodnény
V plochiach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

Z textu byl vypustén nadbyteCny text tykajici se koridort. Podminky vyuziti jsou jasné
stanoveny v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Ve vystupnich limitech byla upiesnéna podminka vzdalenosti od hranice PUPFL. Tato
vzdalenost plati pro stavby pro bydleni a rekreaci. Neni tak zamezeno umisténi jinych staveb,
které neohrozuje pad stromu, blize k hranici lesa, napt. stavby dopravni a technické
infrastruktury. Jejich umisténi blize nez ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa bude posouzeno
standardné v ramci navazujicich fizeni.

Z vystupnich limitd byly vypustény nékteré odstavce, které jsou neaktualni. V ptipadé COV
Ciméf nebylo dohledano vymezeni ochranného pasma v ramci navazujicich fizeni. Proto je
zobrazené ochranné pasmo nahrazeno maximalni hranici negativnich vlivii. Ochranné pasmo
navrzené komunikace vcetné pifipadnych opatfeni bude feSeno v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich. Obdobné jednostranny manipulac¢ni pruh podél vodnich tokt
vyplyva z pravnich ptedpist a neni nutno jeho vymezeni, resp. ochranu dublovat v izemnim
planu.

Daéle jsou do textové ¢asti doplnény ,,Pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu®, jejichz
snahou je priblizit uzivatelim tzemniho planu néktera ustanoveni, kterd nejsou vysvétlena
Vv pravnich ptedpisech, anebo je jejich vysvétleni povazuje zpracovatel za dulezité.

Z textu jsou vypusténa nadbytecné podrobnosti a informace, které svym charakterem nepatii
do feSeni izemné planovaci dokumentace.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na zéklad€ zmény pravnich predpisi je aktualizovana celé kapitola.

Z kapitoly byl odstranén nadbyte¢ny text vztahujici se k moznosti uplatnéni piedkupniho
prava vcetné vyctu pozemk pro jednotlivé zdméry. Tato problematika je feSena v nasledujici
kapitole vyroku.

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zameér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Naopak v navaznosti na zmény vuzemi je vypuSténa 2z veiejné
prospéSnych staveb Cistirna odpadnich vod Sedlo, hlavni kanalizacni fad Sedlo (obé
realizovany).

Obdobné bylo vyhodnoceno zarazeni biokoridoru mezi vefejné prospéSna opatfeni jako
nadbytecné. Jejich realizaci je mozno iniciovat 1 bez institutli omezeni vlastnickych prav.

j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

43



Na zaklad€ zmény pravnich pfedpisi je aktualizovana celé kapitola vEetné nazvu kapitoly.

V navaznosti na Upravy piedchozi kapitoly jsou do kapitoly h) pfesunuty vSechny zaméry, pro
které je tak zachovana moznost pfedkupniho prava. Jedinou vyjimkou je realizovana Cistirna
odpadnich vod v Sedle. U vSech zaméri jsou vzhledem ke zménam v katastralnich mapach
aktualizovany dot¢ené pozemky.

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zakladé zmeény pravnich piedpisi. Kompenzacni opatieni
V uzemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast vyplyne,
ze Uzemni plan méa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Na zakladé zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Obsah kapitoly je
zachovan.

V bodu 1. stanovuje, Ze podminka tizemni studie se nevztahuje na pozemek p. ¢. 1695/18 k. 1.
Cim&f. Jedna se o pozemek, na kterém probiha povoleni stavby rodinného domu. Vzhledem k
budoucimu dalSimu vyuziti pozemku, je vhodné, aby jiz jeho vyuZiti nebylo podminéno
vypracovanim uzemni studie. Naopak vzhledem ke slozitosti a velikosti celé rozvojové
lokality na jihu sidla CiméF, byla stanovena nové podminka vyuZiti izemi v podobé tizemni
studie i pro plochu L1.3. Re$eni obou ploch je provazano a obé feSeni by na sebe méla byt
naladéna a to jak z hlediska dopravniho tak z hlediska charakteru zastavby.

Na severozapadé sidla Ciméf je pfevymezeno vyuziti severni poloviny zastavitelné plochy a
vymezena tak nova zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni. Vzhledem k vyznamu plochy a
nutnosti provéteni dopravniho napojeni a dalSi obsluZnosti je pro tuto plochu stanovena
podminka v podob¢ tizemni studie.

Dale je reagovano na nutnost stanoveni lhiity pro vloZeni dat. Lhiita pro pofizeni zemnich
studii a jejich vloZeni do evidence izemné planovaci Cinnosti byla stanovena pifiméfenc,
vzhledem K platnosti izemniho planu, mistnich podminek a znalosti pomérd v izemi a je
stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti této zmény tzemniho planu. Obecné deklarovana
4leta lhata je kratkd. Zprava o uplatiiovani izemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a
pokud by zprava zhodnotila, Ze pokracovani podminky tizemni studie je zapotiebi prodlouzit,
mohla by podminka Gzemni studie do vypracovani zmény Gzemniho planu pominout a tim by
byl ztracen smysl uzemni studie vyfesit problematiku izemi.
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j) 11. stanoveni poradi zmén v uzemi - etapizace

V kapitole byly vypustény tdaje o plose, kterou zména tizemniho planu vypousti.

J) 12. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
V zavéru bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly vV ndvaznosti na zmény pravnich predpist.

V zévéru byly vypusStény nadbyte¢né udaje o ndzvu a méfitku jednotlivych vykresu, které
pravni ptedpisy vyslovné nevyzaduji.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potfreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné tzemi je ucCelné vyuzivano a velmi intenzivné. Postupné
dochéazi k vyuzivani jednotlivych ploch. Zména tuzemniho plénu navrhuje zmény vyuziti
V ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch — v Ciméfi na severozapadé a v Sedle na jihu —
blize viz komplexni zdGivodnéni ptijatého feseni.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména tzemniho planu neobsahuje zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacenim zmeén

Viz samostatna piiloha

o)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
. souhrn . inf inf b Kk dl
oznaceni navrzené | vyméry vyméra zaboru podie tfid ochrany (ha) které bude | in ormace [infomace o stave podle
plochy / vipr g provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru ) . . .
koridoru (ha) rekultivace na zavlah | odvodnéni | pozemku pfed| § 3 odst. 1
zemeédélskou erozni ¢innosti| pismg
l. 1. 1. V. V. pidu vody
smisené
L7.2(SO-v) obytné 0,1336 0,1336 0,0000 NE NE NE ?
venkovské
smiSené
SO - celkem obytné 0,1336 | 0,0000(0,1336(0,0000( 0,0000 | 0,0000
celkem
L1em) | doPravni 4 5706 | 2,5086 1,5899| 0,0841 0,0000 NE ANO NE 2
infrastruktura
dopravni
D - celkem |infrastruktura| 4,2726 | 2,5986|0,0000|1,5899|0,0841| 0,0000
celkem
CELKEM 4,4062 |2,5986(0,1336]1,5899| 0,0841 [ 0,0000 0,0000

Posledni odstavec je prazdny, nebot’ § 3 odst. 1 pism. g) v piislusné vyhlasce neexistuje.
Informace dle § 3 odst. 2 pism. g) tykajici se ploch a koridori uvedenych v tabulce vyse -
navrhem tuzemniho planu dochéazi ke zméné vyuziti ploch a koridori obsazenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci, které¢ obsahuji zemédélskou pidu I. nebo II. tfidy ochrany a
to u obou ploch.

Zduvodnéni navrZzeného reSeni vcetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského piudniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnvm zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodinuje nejvyhodnéj$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsak prolina celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Projektant navrhem zmény Uzemniho pladnu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
rozvojové plochy na pozemcich zeméd€lského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemé&délského ptidniho fondu; co nejméné zatéZzuje obhospodarovani padniho fondu.

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
Vv platné uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zdbor zeméd¢lské pudy se odehrava
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pouze V platném Uzemnim planu jiz vymezenych =zastavitelnych plochach, a to diky
navrhované zméné ve vyuziti. V piipad¢ Sedla se jednd o zménu navrhovaného vyuziti na
jihozapad¢ sidla (L7.2) z ploch ptirodnich — sidelni zelen odpovidajici zahradam na plochy
smiSené obytné — venkovské. Jednd se 0 zménu vyuziti pouze ¢asti zastavitelné plochy.
Zabor pudy predstavuje sice hodnotnou tfidu ochrany, ale bylo by nesmyslné trvat na
puvodné navrzeném vyuziti v ramci zastavitelné plochy, které stejné umoznuje jiné vyuziti
nez zemédé€lské obhospodarovani. Zména vyuziti pro bydleni navazuje z obou stran na plochy
bydleni (SO-V). Z jedné strany se jedna o stabilizované plochy a na druhé stran¢ navazuje na
plochy zastavitelné — SO-v. Na sousednim pozemku parc. ¢. 778/3 je v souCasné dobé
piipravovana projektova dokumentace na stavbu rodinného domu. Navrhované doplnéni zast.
plochy vyplituje tzemi od komunikace smérem k vodoteci a ptirodni zeleni, kdy jeho vyuziti
pro obhospodatfovani bude po nasledné realizaci rodinného domu na sousednim pozemku
problematické. Ve své podstaté se bude jednat o stavebni proluku, coz je v souladu s § 4
zakona o ochrané¢ ZPF. Zménou plochy pfirodni — sidelni zelen na plochy pro bydleni se
podpoii efektivita vyuzitelnosti zastavitelné plochy. Navrhované feSeni navazuje na stejné
vyuziti okolnich pozemki, jedna se o smysluplné a hospodarné feseni ve vztahu k charakteru
a hodnotam obce. Od doby zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Ciméf byly vyuzity dalsi
zast. plochy napt. L 7.4, ¢ast L7.3. 1 zminénd L 7.2.

Poslednim zaborem je dopravni infrastruktura konkrétn¢ plocha pro ptelozku silnice I1/128.
Tento zamér, resp. pro n&j vymezena plocha jsou zptfesiiovany ze zasad uzemniho rozvoje.
Zptesnéni bylo provedeno tak, aby zdmér mohl byt v uzemi umistén a realizovan dle
ptipravované projektové dokumentace, ktera je jiz také promitnuta do oddé€leni pozemku
v katastralni map¢. Jind trasa neni mozna pravé diky vyse uvedené skute¢nosti uvedeni
zdméru v zasaddch Uzemniho rozvoje. Realizace upravy silnice II/128 zlep$i parametry
dilezité nebezpecného useku komunikace II. tfidy vedouci z Jindfichova Hradce smérem na
Novou Bystfice a dale do Rakouska.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
tizemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici uzemné pldnovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuZit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Névrh neni predkladan variantng€. Pro navrhovana feseni neexistuji varianty.

Predpokladany zabor PUPFL
Zména nenavrhuje zabor PUPFL
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich oduvodnéni
namitky nebyly uplatnény

g)vyporadani pripominek
piipominky nebyly uplatnény

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Ciméf vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich
piedpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Radek Knézinek Jaroslav Janata
starosta obce mistostarosta obce
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