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\ a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 26. 10. 2020. V3echna zastavéna uzemi jsou zobrazena ve
vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

\ b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni hodnotou uUzemi je jeho krajinny raz, pfirodni hodnoty a architektonicka a urbanisticka
hodnota sidel nebo jejich ¢asti. S ohledem na tyto hodnoty je v navrzené koncepci kladen ddraz na
moznost rozvoje obce v oblasti kvalitniho bydleni a turistického ruchu a rekreace pro vefejnost a
souvisejicich sluzeb, ktery pomuze zvysit poCet pracovnich pfilezitosti. Souasné jsou potlaceny
¢innosti, které by mohly naruSit jedine¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty Uzemi
(ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana volné krajiny).

e Hodnoty kulturni, architektonické a urbanistické.

Ochrana architektonické a urbanistické hodnoty je feSena zejména vymezenim ploch architektonicky a
urbanisticky cennych, vyznagenych v grafické &asti UP.

Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné, platna pro vSechny mistni ¢asti:
V plochach architektonicky a urbanisticky cennych musi stavby véetné novych rodinnych doma i
zmény staveb dlsledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrZzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim stavbam (tj.
charakteristicky obdélnikovy plidorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy 38° - 45°).
Dulezité je uchovani stavajiciho usporadani cennych staveb véetné hospodarskych ¢asti (moznost
rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). VySkova regulace maximalné jedno nadzemni podlazi +
podkrovi s nadstavbou maximalné 0,5 m nad uroven stropu prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni
vySka podlazi maximalné 3,5 m.

U vedlejSich staveb s doplikovou funkci ke stavbé hlavni (napf. garaz, dilna, sklad apod.)
doporucujeme spojeni se stavbou hlavni do jednoho stavebniho celku (vyuzivat tradi¢ni ptdorysné
usporadani stavebniho celku do L a U). Rovnéz veskeré Upravy venkovnich prostorl a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim napf. staveb a objektl pro reklamu, do¢asnych staveb apod.

Hodnoty podle jednotlivych mistnich €asti a navrzeneé feSeni jejich ochrany.

Cimér

H 1.1 — centralni ¢ast obce, kterou tvofi protahly prostor navsi (oddéleny pratahem komunikace)
se dvéma nemovitymi kulturnimi pamatkami

H 1.2 — kamenna barokni kaSna a zelena plocha se vzrostlymi stromy

H 1.3 — kostel sv. Jilji

H 1.4 — dalkovy pohled ze skaly Kamenec (vyznamny pohled do krajiny)

Ochrana hodnot

H 1.1 — Cely prostor navsi zapadné od komunikace 11/128 v€etné kasSny a plocha s kostelem jsou
navrzeny jako plocha architektonicky a urbanisticky cenna. Ochrana hodnot pro plochy architektonicky
a urbanisticky cenné viz vyse.

H 1.2, H 1.3 — Oba objekty jsou v navrhu UP respektovany. Bezprostiedni okoli pamatek nesmi byt
znehodnoceno umistovanim napf. staveb a objektl pro reklamu, do€asnych staveb apod.

H 1.4 - Ochrana téchto hodnot spo€iva v zapojeni sidla do krajiny tak, aby vyznamny pohled nebyl
ruSen umistovanim nevhodnych staveb a jinymi zasahy

Kunéjovské udoli

H 2.1 — Kun&jovské Udoli Kosténického potoka mezi Kaéglezskym rybnikem a Ciméfi s dochovanou
charakteristickou roztrousenou zastavbou (tzv. samoty)

H 2.2 — zvoni¢ka nad silnici na Kuné&jov(vychodné od silnice)

H 2.3 — mlyn v udoli Kosténického potoka

Ochrana hodnot
H 2.1 az H 2.3 — Nepfipustné jsou nové stavby hlavni zejména stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anské
vybaveni a vyrobu. Rekonstrukce a upravy staveb v Kunéjovském udoli musi byt provadény
s diislednym ohledem na krajinny raz vramci pfirodniho parku Ceska Kanada. Rekonstrukce a
dostavby mohou byt feSeny bud jako:

a. pfistavba hlavniho objektu anebo



b. jako vedlejSi stavba v souboru staveb (v tom pfipadé se mUze jednat o samostatné stojici
budovu)

Vzdy se zachovanim charakteru zastavby, tj. respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (tj. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar a
sklon stfechy 38° - 45°). Dulezité je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb vcéetné
hospodarskych €asti (moznost rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni).
U vedlejSich staveb s dopliikovou funkci ke stavb& hlavni (napf. garaz, dilna, sklad apod.)
doporucujeme spojeni se stavbou hlavni do jednoho stavebniho celku (vyuzivat tradiéni pidorysné
usporadani stavebniho celku do L a U). Rovnéz veskeré Upravy venkovnich prostort a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.
Bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim napf. staveb a objektl pro reklamu, do¢asnych staveb apod.
V celém souboru staveb je mozZno umistit maximalné dvé bytové jednotky. VySkova regulace
maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi s nadstavbou maximalné 0,5 m nad uroven stropu
prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m.
Nezbytné upravy komunikaci a stavby technického vybaveni realizovat s respektem k pfirodnimu
prostfedi (napf. specialni vedeni VN).
Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek ochrafovat zelen, rostouci mimo les,
upfednostfiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych
pozemku, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zeleri v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky
s cilem obnoveni gistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfeh(l se stabilizovanymi vodnimi a
pobfeznimi spoleenstvy.

Bila

H 3 — Plocha architektonicky a urbanisticky cenna - soubor staveb lidové architektury architektonicky i
urbanisticky dochovany bez rusivych zasahll, se zastavbou soustfedénou kolem navsi s kapli a
vodnimi plochami.

Ochrana hodnot H 3: viz ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.
Novostavby, rekonstrukce a Upravy staveb musi byt provadény s dislednym ohledem na zjisténé
hodnoty. Jedna se o dodrzeni hmot a proporci objekt( vzhledem k stavajicim stavbam, zejména vySky
staveb a odpovidajiciho sklonu stfech, uchovani stavajiciho uspofadani staveb s humennimi
stodolami (unikatné dochovany celek).

Nova Ves

H 4 —Architektonicky a urbanisticky vyznamny celek vesnické pamatkové zény se zakladem. Byla
vymezena plocha architektonicky a urbanisticky cenna s ohledem na zjisténé hodnoty (viz graficka
cast UP)

Ochrana hodnot H 4: V hodnoté musi byt vyuziti venkovnich prostor a ploch a jednotlivych staveb
v souladu s historickym charakterem. VeSkeré uUpravy venkovnich prostord a ploch vefejnych
soukromych a jednotlivych staveb musi sméfovat k estetickému, funkénimu a technickému
zhodnoceni pamatkové zény a k zachovani jejich kulturnich hodnot.

Zmeény, rekonstrukce a opravy staveb mozné pouze s ohledem na ochranu hodnot, zachovani hmot a
proporci, materiald a vhodnych architektonickych prvkd.

Byla stanovena plocha nevhodna k zastavbé, zahrnujici centralni prostor navsi a humenni zahrady.
Ve vyjimeénych pfipadech je mozZno pfipustit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Sedlo

H 5.1 — Vesnice s dochovanou stfedovékou urbanistickou kompozici podélné navsi s rybniky, kapli a
nékolika cennymi usedlostmi

H 5.2 — kaple sv. Anny

H 5.3 — cenné zemé&délské usedlosti, zejména severni strana navsi s usedlosti &.p. 17

H 5.4 — nenaru$ena vazba na okolni krajinu

Byla vymezena plocha architektonicky a urbanisticky cenna (zahrnujici i vySe uvedené stavby)
s ohledem na zji§téné hodnoty (viz. graficka &ast UP).

Ochrana hodnot H 5.1 — H 5.4: Ochrana hodnot viz ochrana hodnot pro plochy architektonicky a
urbanisticky cenné.



Zmeény, rekonstrukce a upravy staveb v této ploSe musi byt provadény s ohledem na zjisténé hodnoty.
Jedna se o dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim stavbam, zejména vysky staveb a
odpovidajiciho sklonu stfech.

Rovnéz stavby v navrzenych rozvojovych plochach musi byt v souladu s pozadavkem na ochranu
hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné, zachovani hmot a proporci pfilehlé zastavby,
zejména vysky staveb a odpovidajiciho sklonu stfech.

Lhota

H 6.1 — Pro krajinny raz cenny soubor staveb, situovany podél komunikace proti rybniku

H 6.2 — kaple u navesniho rybnika

H 6.3 — panoramaticky pohled na tdoli smé&rem k Cimé&fi a na kostel sv. Jilji ze silnice nad Lhotou (k
Vojifovu).

Byla vymezena plocha architektonicky a urbanisticky cenna s ohledem na zji§téné hodnoty. (viz.
graficka ¢ast UP).

Ochrana hodnot H 6.1 — H 6.3: Ochrana hodnot viz regulativy pro plochy architektonicky a
urbanisticky cenné.

Zmeény, rekonstrukce a Upravy staveb v této ploSe musi byt provadény s ohledem na zjisténé hodnoty.
Jedna se o dodrzeni hmot a proporci objekt( vzhledem k stavajicim stavbam, zejména vysky staveb a
odpovidajiciho sklonu stfech. Bezprostfedni okoli kaple nesmi byt znehodnoceno umistovanim napf.
staveb a objektl pro reklamu, do¢asnych staveb apod.

Potocna

H 7.1 — cenny urbanisticky soubor vesnice ulicového typu, s rozvolnénou zastavbou podél potoka,
statky s klasicistnimi fasadami

H 7.2 —kaple

Byla vymezena plocha architektonicky a urbanisticky cenna s ohledem na zjisténé hodnoty, zahrnujici
i kapli (viz. graficka ¢ast UP).

Ochrana hodnot H 7.1 — H 7.2: Ochrana hodnot viz regulativy pro plochy architektonicky a
urbanisticky cenné.

Zmény, rekonstrukce a Upravy staveb v této plose musi byt provadény s ohledem na zjisténé hodnoty.
Jedna se o dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim stavbam, zejména vysky staveb a
odpovidajiciho sklonu stfech. Bezprostfedni okoli kaple nesmi byt znehodnoceno umistovanim napf.
staveb a objektl pro reklamu, do¢asnych staveb apod.

Dobra Voda

H 8 — Plocha architektonicky a urbanisticky cenna - dochovany nepfili§ naruseny ulicovy typ vesnice
s pozdné barokni kapli umist&énou u humenni cesty na zapadni strané obce.

Ochrana hodnot H 8: Re$ena zde v ramci ochrany hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky
cenné.

H 9 — v8echna boZi muka nachazejici se v feSeném uzemi
Tyto drobné objekty v krajiné musi byt chranény a udrzovany jako soucast krajinného razu.
Bezprostfedni okoli nesmi byt znehodnoceno umistovanim napf. staveb a objektl pro reklamu apod.

e Hodnoty pfirodni

H 10

PFirodnimi hodnotami Uzemi jsou vSechny plochy pfirodnich parki Ceska Kanada a Homolka —
Vojifov, dale plochy uzemnich systému ekologické stability a plochy registrovanych vyznamnych
krajinnych prvk{ (souborné vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace, vykres koordinaéni).

Zde jsou uvedeny pfirodni hodnoty a jejich ochrana v souvislosti s ochranou krajinného razu
navrzenou v ramci pfirodnich parkl, zejména s ohledem na urbanizované plochy a plochy VKP.
Ochrana hodnot H 10:

Ochrana pro plochy v pfirodnich parcich Ceska Kanada a Homolka — Vojifov:

V krajiné mimo sidla (vCetné roztrousené zastavby samot) pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby
(napf. technického vybaveni), které nenarusi celkovy raz krajiny a pUvodni zastavby a neohrozi
pfirodu. Rekonstrukce, modernizace a pfestavby stavajicich staveb v této ploSe musi respektovat
hmotu stavajicich objektl, charakter a vySkovou hladinu, stavby technického a dopravniho vybaveni
feSit s ohledem na krajinny raz. Oploceni ve volné krajiné pouze formou oploceni pastvin. Ochrana pro
plochy sidel v pfirodnich parcich zahrnuje ochranu krajinného razu, tedy zachovani charakteru sidel a




jejich harmonického zaclenéni do krajiny (feSeno v regulativech ploch a navrhem sidelni a ochranné
zelené).

Ochrana hodnot pro plochy USES: Hodnoty pfirodni a jejich ochrana v ramci USES jsou podrobné
zahrnuty v kap. e) Koncepce usporadani krajiny.

e Hodnoty civilizaéni

Hodnoty civilizaéni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizované technické vybaveni obce, dopravni
infrastruktura a stavajici vefejné ob&anské vybaveni.

Tyto hodnoty jsou v navrhu uzemniho planu rozvijeny dopinénim technického vybaveni jednotlivych
mistnich ¢asti (viz kapitola d. Koncepce verejné infrastruktury).

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Zakladni urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze stanoveného cile, jimz je rovnovaha mezi rozvojem a uchovanim
hodnot uzemi, zachovani harmonie osidleni a krajiny.

Navrzena koncepce navazuje na funkce, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace, drobna
vyroba, sluzby, zejména souvisejici s rekreaci, zemédélstvi, lesnictvi, rybnikafstvi, téZba nerostl
(lomy na stavebni kamen).

Funkce bydleni je navrhem stabilizovana a pfednostné rozvijena zejména v centru osidleni Ciméfi.
Celkové je navrzena dostateCna plocha pro rozvoj bydleni, v souladu s dlouhodobym trendem
mirného nariistu po&tu obyvatel, s dirazem na rozvoj Cimére.

Neni navrzen masovy rozvoj turistiky formou hromadného ubytovani, v souladu s koncepci ochrany
pfirodnich hodnot Uzemi se navrhuji plochy pro rlizné formy sluzeb pro tzv. mékkou turistiku ve
spojeni s agroturistikou, ekofarmami.

Moznost hospodafského rozvoje pfimo v feSeném Gzemi je navrzena formou specialnich ploch pro
oblanské vybaveni a vyrobu a dale navrzenim ploch smiSenych obytnych a smiSenych obytnych
venkovskych s moznosti umisténi drobné vyroby a sluzeb.

Zasady urbanistické koncepce

1. Regulativy ploch plati jak pro stavajici plochy, tak pro plochy navrzené.

2. Zastavitelné plochy jsou vcelém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na
zastavéné uzemi. Samostatné stojici objekty a samoty nejsou povaZovany za souvisle
zastavéné uzemi, tento typ osidleni nebude dale rozvijen.

3. Vystavba ve voIné pfirodé nebo rozSifovani zastavby tzv. samot vymezovanim dalSich
zastavitelnych ploch je vrozporu s ochranou hodnot, tj. je vrozporu se zakladni urbanistickou
koncepci uzemniho planu (pfipustné jsou rekonstrukce a pfestavby — viz ochrana hodnot H 2.1.

ol A

Pro dalSi rozvoj bydleni v mistnich Castech dale vyuzit stavajicich stodol a hospodarskych

staveni formou rekonstrukce nebo prestavby pfi zachovani stavajici hmoty objektu.

5. Soucasti urbanistické koncepce je ochrana hodnot uzemi (viz kap. b.)
Ochrana hodnot Uzemi je v urbanistické koncepci zohlednéna stanovenim architektonicky a
urbanisticky cennych ploch a ploch nevhodnych k zastavbé.
Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemé&délského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany. Plochy nevhodné k zastavbé z duvodu ochrany
architektonické a urbanistické hodnoty sidla byly navrZzeny v Nové Vsi, Bilé.
Déle byla vymezena plocha k pfestavbé — nevyuZivany areal zemédélské vyroby u Dobré
Vody).

6. Navrzena maximalni hranice negativniho vlivu navrzenych COV — hranice, kterou nesmi
ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace. V této hranici
neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb technického a dopravniho vybaveni a
protipovodnovych opatfeni.

7. Navrzenda maximalni hranice negativniho vlivu zemédeélského aredlu, vyrobniho arealu —

hranice, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrodit. Hranice je




vymezena vzhledem k zastavénému (pfipadné zastavitelnému) Uzemi, smérem do volné
krajiny neni omezena. Hranice je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace. Dale viz vystupni
limity.
8. Cela plocha Kunéjovského udoli je vymezena jako hodnota Uzemi, je nevhodna k dalSi
zastavbé novymi hlavnimi stavbami a rozSifovani zastavéného Uzemi, jakoz i umistovani
staveb ve volné krajiné z divodd vySe uvedenych a dale v souvislosti s ochranou v ramci
pfirody, ktera je zde kumulovana vice zfeteli najednou.

C.plochy |ozna&. |k.u. zpusob vyuziti Uuzemni podminky
L1.1 SO CIMER plochy smiené obytné
L1.2 SO CIMER plochy smiené obytné plochu provéfit izemni studii
L1.3 SO CIMER plochy smi$ené obytné
L1.4 oV CIMER plochy ob&anského vybaveni
L1.5 RI-z CIMER plochy rekr.ind.zahradky podminky dany zasadami pro
zaplavova uzemi
L vypusténo ze zastavitelnych
L1.6 D1 CIMER plocha pro prelozku 11/128 ploch
L1.7 ZS CIMER pfirod.plocha-sidel.zelefi
L1.8 SO CIMER plochy smiené obytné
L vypusténo ze zastavitelnych
L1.9 D3 CIMER plocha pro komunikaci ploch
L1.10 D4 CIMER plocha pro komunikaci vypusténo z feseni UP
L1.11 SO CIMER plochy smiené obytné
3 plochy smiSené obytné,
L1.12 SO Cimér plochy ob&anského vybaveni
o plochy smiS.obytné
L2.1 SO-v BILA venkovské
L2.2 RS BILA plochy rekreace-sport
. o plocha pro
L2.4 cov BILA techn.infrastrukturu
o plochy smi$.obytné
L2.5 SO-v BILA venkovské
o plochy obg.vybaveni-
L2.6.a QOV-z BILA zdravotnictvi plochu provéfit Uzemni studii
o plochy ob€.vybaveni-
L2.6.b QOV-z BILA zdravotnictvi plochu provéfit Uzemni studii
] plochy smiS.obytné
L3.1 SO-v DOBRA VODA | venkovské
) plochy smiS.obytné
L3.2.a SO-v DOBRA VODA | venkovské
) plochy smi$.obytné
L3.2.b SO-v DOBRA VODA | venkovské
L3.3 RH DOBRA VODA | plochy rekreace hromadna plochu provéfit Uzemni studii
L34 RS DOBRA VODA | plochy rekreace-sport
L3.5 V-f DOBRA VODA | plocha pro vyrobu-farma
3 ) plocha pro
L3.6 T-COV | DOBRA VODA | techn.infrastrukturu
plochy smiS.obytné
L4.1 SO-v LHOTA venkovské
plochy smiS.obytné
L4.2 SO-v LHOTA venkovské




plochy smi$.obytné
L4.3 SO-v LHOTA venkovské
plocha pro
L4.4 T-COV |LHOTA techn.infrastrukturu
plochy smi$.obytné
L5.1 SO-v NOVA VES venkovské respektovat stav. odvodnéni
plocha pro
L5.2 T-COV |NOVA VES techn.infrastrukturu
plochy smi$.obytné
L6.1 SO-v  |POTOCNA venkovské
plochy smi$.obytné
L6.2 SO-v  |POTOCNA venkovské
plochy smi$.obytné
L6.3 SO-v  |POTOCNA venkovské
L6.4 RS POTOCNA plochy rekreace-sport
plocha pro
L6.5 T-COV |POTOCNA techn.infrastrukturu
plochy smi$.obytné
L7.1 SO-v SEDLO venkovské
plochy smi$.obytné
L7.2 SO-v SEDLO venkovské
plochy smi$.obytné
L7.3 SO-v SEDLO venkovské
L7.4 RH SEDLO plochy rekreace hromadna
plocha pro
L7.5 T-COV |SEDLO techn.infrastrukturu
L7.6 RS SEDLO plochy rekreace-sport
plochy smiSené obytné
L7.7 SO-v SEDLO venkovské
plochy smiSené obytné
L7.8 SO-v SEDLO venkovské
Plocha prestavby
plochou prestavby je ¢ast L
L 3.3. (hospodarsky objekt) viz
P1 3.3.RH | DOBRA VODA | graficka &ast

Dale jsou zastavitelnymi plochami plochy vSech nové navrzenych trafostanic.
Jako zastavitelné nebyly samostatné vymezeny drobné plochy, které jsou soucasti zastavéného
uzemi.

CIMER

Hlavni funkce sidla je bydleni, doplnéno ob&anskou vybavenosti a plochami zemédélské vyroby.
V zastavéném uUzemi byly vyclenény plochy pro zakladni ob&anské vybaveni, ostatni plochy pro
bydleni navrzené i stavajici jsou navrzeny jako obytné smiSené, aby mohly byt vyuzity i pro
podnikatelskou €innost.

V Ciméfi jsou dale navrzeny plochy pro ob&anské vybaveni ve formé sluzeb.

Kunéjovskeé udoli: S ohledem na zjisténé hodnoty a s ohledem na turisticky exponovanou atraktivni
polohu mezi centrem osidleni Cimé&fi a pfirodni rezervaci Kadlezsky rybnik se nenavrhuje dal$i rozvoj
zastavitelnych ploch Z2adného funkéniho vyuZiti. Je navrZzeno pouze Kk turistickému vyuZiti
ohleduplnému k pfirodé a nenarudujicimu krajinny raz. Jsou respektovany stavajici cyklotrasy a
turistické trasy.

L1.1 — SO: Plocha sfunkci smiSenou obytnou vymezuje plochu k zastavbé uvnitf soucasné
zastavéného Uzemi, v severni ¢asti obce. Tato plocha navazuje na jiz zapo€atou vystavbu RD podle
dfive zpracované urbanistické studie.



L1.2 — SO: Zé&kladni rozvojova plocha obce, umisténa na jihovychodé. Dopravni napojeni na
jihozapadé a severovychodé lokality na stavajici komunikace. Plocha bude provéfena uzemni studii.
L1.3 — SO: Plocha na jihu obce, vymezena mezi stavajici komunikaci a zastavénym uzemim.
Napojeni na stavajici komunikaci.

L1.4 — OV: Plocha pro obanské vybaveni. Je vymezena mezi stavajicim vyrobnim arealem a
komunikaci I/ 128. Uprostfed plochy je stavajici autoservis. Cast plochy musi byt vyhrazena pro
vefejné parkovisté. Zbyla plocha miiZze byt vyuzita na sluzby pro obyvatele obce i motoristy.

L1.5 — RI-z: Rekreaéni plocha ve formé individualnich zahradek. Bez moznosti vystavby objektd pro
skladovani potfeb, cela plocha se nachazi v aktivni z6né zaplavového Uuzemi.

L1.6 — D: Plocha pro pfelozku komunikace 11/128.

L1.7 — Plocha pro sidelni zeleh

L1.8 — SO: Plocha pro bydleni s funkci obytnou smiSenou v centru obce, mezi naméstim a vodotedi.
L1.9 — D: Plocha pro mistni obsluznou komunikaci ke hfisti

L1.10 — vypusténo z feSeni tzemniho planu

L1.11 — SO: Plocha pro bydleni s funkci obytnou smiSenou na severu obce. Pfistupné ze stavajici
komunikace.

L1.12 — SO: Plochy pro bydleni s funkci obytnou smiSenou na severozapadé sidla. Pfistupné ze
stavajici komunikace.

BILA

Souc¢asna funkce sidla je bydleni a rekreace ve formé rekreacnich chalup. Funkce stavajicich ploch
byla navrzena jako obytna smisena venkovska, zahrnujici moznost obojiho vyuziti. Centrum tvofi
naves fungujici jako vefejné prostranstvi. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty
s vymezenim architektonicky a urbanisticky cenné plochy a ploch nevhodnych k zastavbé.

L2.1 — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské. Plocha na jihu obce. Pfistupna ze stavajicich
komunikaci.

L2.2 — RS: Plochy rekreace-sport. Plocha je uréena pro vybudovani hfisté. Dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace.

L2.4 — T: Plocha pro COV a hlavni kanalizaéni fad. Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
L2.5 - SO-v: vyuzito

L2.6.a a L2.6.b — OV-z: Plochy pro obfanské vybaveni (dvé &asti, oddélené vefejnou komunikaci)
formou zdravotnického zafizeni v lokalité HejliCek, severni okraj Uuzemi pfi silnici na Horni Pénu.
Dopravni napojeni mistni stavajici komunikaci na komunikaci Il. tfidy. Plochy budou provéfeny uzemni
studii.

DOBRA VODA

L3.1 — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské. Mensi plocha na jihu obce navazujici na zastavéné
Uzemi a pfistupna ze stavajici komunikace, uréena pro bydleni.

L3.2.a a L3.2.b — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské. MenSi plocha, uzavirajici zastavéné
Uuzemi na severu obce. Ur€eno pro bydleni. Pfistupné ze stavajici komunikace, ktera oddéluje obé
Castia. ab.

L3.3 — RH: Plocha pro hromadnou rekreaci. Plocha po zaniklém arealu zemé&délské vyroby na bfehu
rybnika, uréend k pfestavb& na rekrealni zafizeni hromadného charakteru. Pfistupné ze stavajici
komunikace. Plocha bude provéfena uzemni studii.

L3.4 — RS: Plocha pro hfisté na severozapadnim okraji obce. Dopravni napojeni na pfilehlou mistni
komunikaci.

L3.5 - V-f. Plocha pro vyrobu formou ekofarmy vyuZitim byvalého arealu ZD na severnim okraji obce.
Dopravni napojeni na stavajici komunikaci. Plocha vyuzita.

L3.6 — T: Plocha pro COV a hlavni kanalizaéni fad. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

LHOTA

Soucdasna pfevazujici funkce sidla je bydleni. Funkce stavajicich ploch byla navrZzena jako obytna
smiSena venkovska, zahrnujici moznost rizného vyuziti v ramci regulativU.

Kromé toho je zde velka plocha zemédélského arealu, vyuZiti mozné i pro vyrobu jiného charakteru
vramci regulativd. Koncepce je FfeSena sohledem na dochované hodnoty s vymezenim
architektonicky a urbanisticky cenné plochy.
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L4.1 — SO-v: vyuZito

L4.2 — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské pii silnici na Cimé&F. Dopravni napojeni ze stavajici
komunikace.

L4.3 — SO-v, D: Plochy smiSené obytné venkovské v severovychodni Casti obce vetné navrzené
pFistupové komunikace slouzici i pro pfistup k COV.

L4.4 — T: Plocha pro COV a hlavni kanalizaéni sbérag.

NOVA VES

Soucasna funkce sidla je bydleni a rekreace ve formé rekreacnich chalup. Funkce stavajicich ploch
byla navrzena jako obytna smiSena venkovska, zahrnujici moznost obojiho vyuziti. Koncepce je
feSena s ohledem na dochované hodnoty s vymezenim architektonicky a urbanisticky cenné plochy a
ploch nevhodnych k zastavbé.

L5.1 — SO-v: Plocha smiSena obytna venkovska. Plocha pro RD doplfujici celkovou urbanistickou
kompozici obce. Pristupna ze stavajici komunikace.
L5.2 — T: Plocha pro COV a hlavni kanalizacni sbé&ra¢. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

POTOCNA

Souc¢asna funkce sidla je bydleni a rekreace ve formé rekreacnich chalup. Funkce stavajicich ploch
byla navrzena jako obytna smiSenad venkovskd, zahrnujici moznost obojiho vyuziti. Koncepce je
feSena s ohledem na dochované hodnoty s vymezenim architektonicky a urbanisticky cenné plochy a
ploch nevhodnych k zastavbé.

Krome toho je zde plocha zemédeélského arealu, vyuziti mozné i pro vyrobu jiného charakteru v ramci
regulativa.

L6.1 — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské. MenSi plocha na severu obce, navazuje na
zastavéné uzemi. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

L6.2 — SO-v: Plochy smiSené obytné venkovské. Mensi plocha na severu obce, proluka mezi
zastavbou. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

L6.3 — SO-v: Plocha smiSena obytna venkovska. MenSi plocha v centru obce, proluka mezi
zastavbou. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

L6.4 — RS : Plochy rekreace-sport. Plocha je ur€ena pro vybudovani obecniho hfisté. Pfistupné po
mistni komunikaci (cesta).

L6.5 — T: Plocha pro COV a hlavni kanalizaéni sbé&raé& na jihu obce, pfi komunikaci.

SEDLO

Soucasna funkce sidla je bydleni a rekreace. Funkce stavajicich ploch byla navrZzena jako obytna
smiSena venkovska, zahrnujici moznost rizného vyuziti v ramci regulativi, vyclenéna plocha cisté
rekreaCni. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty s vymezenim architektonicky a
urbanisticky cenné plochy.Kromé toho je zde plocha zemé&dé&lského arealu, vyuZiti mozné i pro vyrobu
jiného charakteru v ramci regulativu.

Navrhuje se dopInéni technického vybaveni — COV.

L7.1 — SO-v : Plocha smi8ena obytna venkovska. Plochy pro bydleni podél humenni cesty na severu
obce. Kompozi¢né zastavba navazuje na ulicovy typ stavajici zastavby. Dopravni napojeni ze stavajici
komunikace 111/1491.

L7.2 — SO-v : Plocha smidena obytna venkovska. K zastavéni navrZzena plocha mezi stavajicimi
zastavénymi plochami podél stavajici mistni komunikace v jiZzni &asti, z niz bude plocha dopravné
napojena.

L7.3 — SO-v : Plocha smiSena obytna venkovska. Jedna se o dostavbu plochy v zastavéném uzemi
v centru obce. Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace (humenni cesta).

L7.4 — RH : Plocha rekreace hromadné. V navaznosti na plochu rekrea¢nich domkul je vymezena
plocha pro hromadnou rekreaci v€etné sportovisté (respektovat stavajici hfisté). Dopravni napojeni na
stavajici komunikaci.

L7.5-T : vyuZito

L7.6 — RS : Plocha pro sportovis§té. Dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

L7.7 — SO-v : Plocha smiSena obytna venkovska. Plocha pro bydleni v jizni &asti Sedla. Dopravni
napojeni na stavajici komunikaci.

L7.8 — SO-v: Plocha smiSena obytna venkovska v severozapadni ¢asti Sedla v navaznosti na L7.1
Dopravni napojeni na stavajici cestu.
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Plochy nezastavitelné 5
Plochy nezastavitelné jsou vSechny plochy v zaplavovém uzemi (Ciméf-viz regulativy pro plochy
zaplavového Uuzemi)

Plochy nevhodné k zastavbé
Z davodu ochrany krajinného razu, architektonickych a urbanistickych hodnot sidel jsou vymezeny u
sidla Nova Ves a Bila plochy nevhodné k zastavé. Déle viz urbanisticka koncepce.

Plochy prestavby
Plocha pfestavby P1 je navrzena v Dobré Vodé. Jedna se o prestavbu plochy zemédélského arealu
pro rekreaéni ucel — funkce rekreace hromadna.

Systém sidelni zelené.

Systém sidelni zelené je dullezity pro zachovani krajinného razu. Pro menSi sidla je charakteristické
jejich zasazeni do zelené. Uplatfiuje se zejména pfi celkovych dalkovych pohledech na vesnice.
Dulezité proto je podobnym zpUsobem zasadit do zelené i nové navrzené lokality.

Ciméf: V centralni &asti obce vznika novy koncept sidelni zelen& v prostoru navsi. Doplnéni zelené se
navrhuje v ¢asti obce oddélené komunikaci jednak jako soucast arealu ob&anského vybaveni a dale
v prostoru kolem kostela sv. Jilji (vymezeno jako plocha vefejného prostranstvi).

Dale je navrzena zelen v navrzenych zastavitelnych plochach SO L 2.1 vétSi nez 2 ha - (zelen vefejna
plnici funkci vefejného prostranstvi) a sou€asné jako protierozni ochrana na svazich navrzenych
k zastavbé a jako ochranna a oddélujici zelefi v pasu podél arealu vyroby. Vramci pfedepsané
uzemni studie bude FeSena dalSi sidelni zeler vefejnych prostranstvi.

Jako plocha pro sidelni zelen se navrhuje parc.€.137/1 (tzv. vefejna zelen).

Bila: Obec ma kvalitni sidelni zelen. Navrhuje se vysadba vysoké zelené pro zakryti objektl pro
bydleni v severni ¢asti obce (novostavby), které se nevhodné uplatiuji svou pfili§ velkou hmotou pfi
celkovych pohledech na obec.

Dobra Voda: Sidelni zelen doplnit vysadbou stromd nizSiho vzristu podél severojizni patefni
komunikace. Navrhuje se doplnit zeler po obvodu nové navrzenych zastavitelnych ploch.

Dale se navrhuje vysadba jednostranné aleje po pravé strané silnice od Ciméfe (od lomu).

Lhota: Navrhuje doplnéni sidelni zelené v prostoru kolem centralniho rybnika a zachovani a Uprava
zeleného pasu mezi rybnikem a arealem zem. vyroby (s ohledem na pfirodni hodnotu plochy VKP).
Nova Ves: Naves, historicky slouzici jako pastva, musi byt upravovana dusledné v tomto duchu,
nejlépe jen jako se€ena plocha. Jakékoliv stavby jsou nepfipustné. Vzrostlou zeleni mozno doplinit jen
jednotlivé po okraji tak, aby se nezabranilo celkovym pohledim na panorama domku. Vysazovat
pouze vhodné mistni druhy dfevin.

Poto€na: Navrhuje se vzrostla zeleri podél arealu zemédélské vyroby jako ochranna a k zakryti
nevhodnych pohledd na areal.

Sedlo: Navrhuje se vzrostla zelefi podél arealu zemédélské vyroby jako ochranna a k zakryti
nevhodnych pohledd na areal. Je navrzena zelen jako ohranieni a soucasné jako ochrana proti
splavovani pady nové navrzenych ploch pro RD v severni ¢asti obce.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravy

Hlavni silni€ni sit’.

Je vymezen koridor (D1) pro pfelozku silnice 11/128.

Koridor dopravy D1 — pfed vstupem do obce od Jindfichova Hradce pfed motorestem se odklani ze
stavajici trasy pravostrannym obloukem zapadné od dne$ni trasy a postupné se vraci do stavajici
trasy pred samotnym sidlem Cimé&¥.

Koridor dopravy D2. Je navrzena Uprava komunikace 11/128 v zastavéném tzemi Ciméfe (D2 — viz
Odavodnéni). Navrzen koridor pro rozsifeni, které umozni zpomaleni dopravy a bezpecné pfechazeni
vozovky uvnitf obce
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Komunikace v obcich, mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci je dopln&na mistnimi obsluznymi komunikacemi v Cimé&fi D3 (pFistup k hfisti).
Navrhuje se zfizeni jednostrannych chodnik(i v obcich Lhota, Poto¢na, Dobra Voda a Sedlo, véetné
komunikaci odpovidajicich parametra.

V rozvojovych plochach navrh umozriuje vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

Doprava v klidu.

Plochy pro parkovani vozidel v nové navrzenych lokalitich musi byt feSeny na vlastnich pozemcich.
Plati jak pro plochy pro ob&anské vybaveni, vyrobu, ale i sport, rekreaci ve vSech formach i pro
bydleni v plochach smisenych obytnych i smiSenych obytnych venkovskych. Verejné parkovisté bude
soudasti plochy pro ob&anské vybaveni v Ciméfi. Pro vyuziti stavebnich pozemk( v sidle CiméF je
nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se
nevztahuje pro vefejnou ob&anskou infrastrukturu formy napf. domu s pecovatelskou sluzbou, senior
domu.

Koncepce vodniho hospodarstvi

Cimérf

Obec ma vlastni vodovod, zdrojem vody jsou studny. Kapacita rozvodl je pro uvazovany narlst
dostate€na, kapacitu zdroje vody je mozno posilit realizaci dalSich studni.

Likvidace splaskovych vod je zaji$téna na obecni COV. Navrzené lokality budou na kanalizaci
pfipojeny pouze splaskovou kanalizaci. DeStové vody budou odvedeny do vodotece, pfipadné
likvidovany vsakovanim na vlastnim pozemku.

Bila

Je navrzena plocha pro T-COV a hlavni kanalizaéni sbéraé. Likvidace odpadnich vod do doby
realizace centralni COV bude Fe$ena jimkami na vyvazeni nebo domovnimi &istirnami, které Ize
napojit na dostate¢né zvodné&nou vodote&. Zasobovani vodou z vodovodu z obce Cimét.

Dobra Voda

Je navrzena plocha pro T-COV, hlavni kanalizaéni sbéra& bude umistén v komunikaci i vefejnych
prostranstvich. Likvidace odpadnich vod do doby realizace centralni COV bude fe$ena jimkami na
vyvazeni nebo domovnimi Cistirnami, které Ize napojit na dostate¢né zvodnénou vodote€. Zasobovani
vodou bude FeSeno individualné jednotlivymi vlastniky vlastnimi studnémi.

Lhota

Je navrzena plocha T- COV, hlavni kanalizaéni sbéraé bude umistén v komunikaci i vefejnych
prostranstvich. Likvidace odpadnich vod do doby realizace centralini COV bude Fe$ena jimkami na
vyvazeni nebo domovnimi &istirnami, které Ize napojit na dostatec¢né zvodnénou vodote€. Zasobovani
vodou bude feSeno individualné jednotlivymi vliastniky vlastnimi studnémi.

Nova Ves

Stavajici zasobovani vodou z mistnich zdrojl je vyhovujici.

Je navrzena plocha T- COV, hlavni kanalizaéni sbéra¢ bude umistén v komunikacich i vefejnych
prostranstvich. Likvidace odpadnich vod do doby realizace centralni COV bude fe$ena jimkami na
vyvazeni nebo domovnimi Cistirnami, které Ize napojit na dostate¢né zvodnénou vodoted.

Potoéna

Zasobovani vodou zajiSténo ze stavajiciho zdroje. Kapacita rozvodld je pro uvazovany nar(st
dostate¢na, kapacitu zdroje vody je mozno posilit realizaci dalSich studni.

Pro ¢&isténi odpadnich vod navrzena plocha pro T-COV a plocha pro hlavni kanalizaéni fad (graficky
pouze v trase, ktera neni souc€asti vozovky, jinak umistén v komunikaci i vefejnych prostranstvich.).
Do doby realizace centralni COV bude feSena likvidace odpadnich vod jimkami na vyvaZeni nebo
domovnimi €istirnami, které I1ze napojit na dostatec¢né zvodnénou vodotec.

Sedlo

Zasobovani vodou zajisténo ze stavajiciho zdroje s mozZnosti posileni dalSimi zdroji pitné vody.
Likvidace splaskovych vod je zajisténa na centralni COV.

Celkova koncepce vytapéni nové navrzenych lokalit

Navrhuje se vyuziti kombinovanych zdroji pro vytapéni.

Ciméi: Navrzeny kapacity pro mozZnost vytapé&ni nové navrZenych lokalit plynem a elektfinou,
minimalizovat vytapéni uhlim, upfednostnit vyuziti obnovitelnych zdrojd.

Potoéna: Navrzen koridor pro STL plynovod T-P, kombinace vytapéni elektfinou, plynem a pevnymi
palivy s preferenci obnovitelnych zdrojl

Ostatni sidla: Navrzeny kapacity pro moznost vytapéni nové navrzenych lokalit elektfinou,
upfednostnit vyuziti obnovitelnych zdroju.
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Koncepce zasobovani elektrickou energii

Navrhuje se doplnéni trafostanic v¢éetné pripojek VN ze stavajicich VN rozvoda.

Umisténi navrZenych ploch pro TS a ploch pfipojek VN je soucasti grafické Casti UP.

Cimér

Lokalita 1.1. Bude zasobovana &asteéné ze stavajici trafostanice MS a &aste¢né z nové navrzené
trafostanice Tel v&etné pfipojky VN.

Lokalita 1.2. Bude zasobovana ze stavajici trafostanice Obec, ktera bude rekonstruovana (vyhledoveé )
na vétsi kapacitu.

Lokalita 1.3. Navrzena plocha pro novou trafostanici Te2 v€etné pfFipojky VN.

Lokalita 1.4. bude zasobena ze stavajici trafostanice MS.

Kunéjovské Samoty (soucast Cimére)

Vzhledem k potfebé posileni stavajici sité je navrzena plocha pro novou trafostanici Te3 véetné
pfipojky VN.

Navrzeno provedeni ve formé izolovaného vedeni, jehoz parametry (vlastni rozpéti, ochranné pasmo
2 m od krajniho vodice) respektuje pozadavek na ochranu krajinného razu.

Bila

Navrzeno zasobovani ze stavajici trafostanice.

Lokalita 2.6 OV-z (Hejlicek) — navrzeno zasobovani ze stavajici trafostanice v k.u. Horni Péna.

Dobra Voda

Lokalita 3.1. Bude zasobovana ze stavajici trafostanice Dobra Voda, ktera bude rekonstruovana
(vyhledové) na vétsi kapacitu.

Lokalita 3.2,3.5. Navrzena plocha pro novou trafostanici Te4 vetné pfipojky VN.

Lokalita 3.3. Bude zasobovana ze stavajici trafostanice Pansky.

Lhota

Navrzeno zasobovani ze stavajici trafostanice Lhota u Cimére.

Nova Ves

Zasobovani navrzeno ze stavajici trafostanice Nova Ves Obec.

Potoéna

V8echny navrzené lokality budou zasobovany ze stavajici trafostanice Poto¢na.

Sedlo

Lokalita 7.1. Navrzena plocha pro novou trafostanici Te5 v€etné pfFipojky VN.

Lokalita 7.2. Zasobovani navrzeno ze stavajici trafostanice Sedlo Chaty

Lokalita 7.3. Zasobovani navrzeno ze stavajici trafostanice Sedlo Obec

Lokalita 7.4. Zasobovani navrzeno ze stavajici trafostanice Sedlo Chaty

Koncepce zasobovani plynem

Cimé&F: Nové navrzené plochy v Cimé&fi budou napojeny na stavajici rozvod plynu v obci, ktery ma
dostatecnou kapacitu pro zasobeni v8ech nové navrZzenych ploch.

Potoéna: Je navrZen koridor pro vedeni STL plynovodu T-P z regulacni stanice mésta Nova Bystfice.
V ostatnich mistnich ¢astech neni plyn k dispozici, ani se nenavrhuje.

Nakladani s odpady

Vv Cimé&fi je stavajici sbérny dvir tfidéného odpadu a pro odkladani nebezpednych sloZek
komunalniho odpadu jako stabilizovana plocha. Systém nakladani s odpady zlstane zachovan.

V navrhovanych plochach vétsiho rozsahu (v€etné plochy pro RH u rybnika Pansky, Dobra Voda a
plochy pro obCanské vybaveni - zdravotnictvi HejliCek) je nutno Fedit umisténi plochy pro tfidény
komunalini odpad (shromazdovaci misto).

V navrhu UP se nenavrhuji plochy pro podnikani a vyrobu, které by vyZadovaly ukladani
nebezpeénych latek. Nenavrhuji se plochy skladek komunainiho odpadu.

Plochy pro obc¢anské vybaveni

Plocha pro ob&anské vybaveni je navrzena v Ciméfi v navaznosti na komunikaci 11/128.

Jedna se o komercni obCanské vybaveni s podminkou umisténi vefejného parkovisté. Napfiklad je
v ploSe mozno umistit sluzby pro obyvatelstvo i motoristy.

DalSi plochy ob&anského vybaveni se specifickou funkci jsou navrzeny v katastru obce Bila, u lokality
Hejlicek. Plochy jsou uréeny pro zdravotnictvi (nejedna se o vefejnou infrastrukturu). Obé plochy jsou
ureny pro stejny uc€el, déli je vefejna komunikace, kterou je nezbytné zachovat.
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Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v centralnich ¢astech obci v navaznosti na hlavni
komunikacéni systém. Vyuziti je dano regulativy pro plochy vefejnych prostranstvi (viz.kap.f.).

Lokalita L1.2 plocha pro SO v Ciméfi vétsi nez 2 ha: vuizemnim planu je navrZeno vefejné
prostranstvi v centru plochy a dale formou sidelni zelené plnici sou¢asné funkci zelené ochranné —
protierozni. Ostatni navrzené lokality jsou mensi nez 2 ha.

Civilni ochrana

Plochy s vyskytem objekt( vojenského zajmu

Jizné od mistni ¢asti Lhota a dale v k.u. Sedlo a Poto¢na se nachazeji vojenské ucelové objekty
neperspektivni pro vyuziti obrany statu. Vyuziti viz kap.f., Regulativy pro stavby vojenského zajmu.
Vlastni navrh tzemniho planu se téchto objektl nijak nedotyka.

Pozadavky CO

Navrh ploch pro pozadované potfeby:

a. ochrana Uzemi pfed prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi se oCekava prichod pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz plvodcem
muze byt vodni dilo Kaclezsky rybnik.Jedna se o vodni dilo lll.kategorie. Na zakladé
zpracovanych parametr(i zvlastnich povodni se konstatuje, Ze vznik zvlastni povodné je velmi
malo pravdépodobny. PFfi bézném provozu a udrzbé ani pfi stoleté vodé riziko nevznika.
Nenavrhuji se plochy pro opatfeni.

b. z6n havarijniho planovani
Spravni uzemi obce Cimé&F se nenachazi v zéné& havarijniho planovani.Podle analyzy mozného
vzniku mimoradné udalosti, ktera je souc¢asti Havarijniho planu kraje,zadna firma svou produkci a
skladovanim nebezpe&nych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim planem.

c. Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zabezpe&uje pfislusny obecni uUfad pouze pfi vyhlaseni valeCného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd
a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované uUkryty. V pfipadé potfeby
ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku MU v dobé miru zajistuje obecni Ufad ochranu osob
pfed kontaminaci nebezpeCnymi latkami (prlmyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve
vhodnych ¢€astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou
improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpelnych latek.

d. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny v téchto stavajicich objektech : RS Bila Skala CiméF 55, RS Kovaika Sedlo 38, dale
objekty Dobra Voda €.80, Lhota €. 23, Sedlo €. 47.

e. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedk( individualni
ochrany pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo GUzemi obci a mést.

f.  Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
uzemi obci
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpetné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto
zplsobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

g. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych Gc&inkd
kontaminace
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzZzit
plochy na vstupech do zastavénych &asti sidel na komunikacich Ill. tfidy, pfipadné& dalSi
zpevnéné plochy v obci.
Zahrabovisté neni v feSeném Uzemi obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté
nakazy a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h. Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi
Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov-staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminantl (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni a
docasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpUsobem ( ochrana dychacich cest, o€i a
povrchu téla).

15



i. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

j-  Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&ant cestou OU za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvka varovani.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Cilovym stavem usporadani krajiny je rovnovaha mezi rozvojem Uzemi a zachovanim stavajicich
dalezitych hodnot. Uzemi je lenéno zejména na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na
plochy hospodarsky vyuzivane (lesni a zemédélské plochy) a plochy pfirodni. V tzemnim planu jsou
navrzeny plochy USES (viz nize).

1. Soucasné formy vyuzivani Uzemi jsou v souladu s moznosti harmonického rozvoje s dlrazem
na obytnou a rekreacni funkci Uzemi. Zastoupeni zelené a zemédélské pldy je vyvazené,
zmény zemédélské pudy na PUPFL a vodni plochy jsou mozné vramci podminek
stanovenych regulativy funk&nich ploch. Zaleshovani je mozné zejména v pfipadech, kdy se
jedna o uceleni ploch PUPFL, vzdy s ohledem na ochranu ZPF I. a Il. tfidy.

2. Podminkou pro rekreaéni vyuziti krajiny je stanoveni forem rozvoje, které budou Setrné vugi
pfirodnimu prostfedi. Navrhuje se vyuziti formou ubytovani s nizsi kapacitou, zfizovani
ekofarem s moznosti ubytovani.

3. Ddulezité je zachovani siti polnich a lesnich cest a jejich oprava a Udrzba. Nelze snizovat
prostupnost krajiny likvidaci stavajici sité. Mohou vznikat i nova komunikaéni propojeni
v krajiné formou cest, u€elovych komunikaci, cyklotras.

4. Dulezitym prvkem fe$eného Uzemi je ochrana pfirody v ramci USES.

5. Jsou vymezeny plochy zemédélské, kde vyuziti je mozné pouze pro trvaly travni porost. Jedna
se o né&které dulezité plochy v plochy v USES a VKP (u Sedla a Lhoty).

6. Vzhledem k potfebé& posileni stavajici sité je navrzena plocha pro novou TS v&etné pfipojky
VN v Kunéjovském udoli.

7. Soucasti koncepce krajiny je navrh ochranné sidelni zelené jako sou€ast navrhu
zastavitelnych ploch. Jsou navrZeny plochy pfirodni — sidelni zeler u lokalit L 1.2, L 1.3, L 7.1.
s protierozni funkci, dale plochy protieroznich opatfeni stavajiciho zastavéného uzemi
v severni &asti Cimére. Dale viz Protierozni opatfeni.

8. Systém zelené sidelni viz str.12

9. Rybniky
Vodni plochy Ize umistovat na zakladé podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

10. Vojenské ucelové objekty
V katastru obci Lhota, Sedlo a PotoCna se nachazeji viditelné vojenské ucCelové objekty.
Objekty nejsou zaneseny v katastralni mapé&, mohou byt soucasti lesnich nebo zemédélskych
pozemku a jsou umistény ve volné krajiné.

Pripustné vyuziti: Mohou byt vyuzity jako historicka pamatka technického charakteru, turisticka

zajimavost, ukazka historické vojenské strategie.

Nepripustné vyuziti: Nesmi byt vyuzity na plochy a stavby pro rekreaci a bydleni (napf. rodinna

rekreace apod.).

Koncepce USES

Nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum

Patefi systému USES v ieSeném Uzemi je nadregionalni biokoridor Pafezity, Rostejn - Vojifov
NBK121, zde spojujici dvé biocentra, pfechazejici do sousednich katastrd. Na jihozapadé je to
nadregionalni biocentrum Vojifov NBC 56, na severovychodé regionalni biocentrum Kunéjov RBC
670. Do nadregionalniho biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra (LBC 8, LBC 31, LBC 7, LBC 32,
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LBC 6, LBC 5, LBC 4, LBC 3). Tato paterni trasa nadregionalniho biokoridoru je suchou cestou,

vedenou lesnimi porosty, pfevazné funkeéni.

Regionalni biocentra

e RBC 670 — Kuné&jov — severovychod spravniho uzemi obce

e RBC 671 — Sedelsky rybnik — sever spravniho uzemi obce

e RBC 674 — U Lip — severozapad spravniho uzemi obce

Regionalni biokoridory

Sit regionalnich biokoridorud je husta, s viozenymi lokalnimi biocentry. Od zapadu k vychodu Gzemi to

jsou:

RBK 505 Vojifov - Sedelsky rybnik —vlozena 3 LBC — LBC 24, LBC 23, LBC 22

RBK 503 Vojifov - Kuné&jov — vloZzena 4 LBC — LBC 31, LBC 14, LBC 13, LBC 12

RBK 506 Sedelsky rybnik — RK 503 — vloZeno 1 LBC - LBC 15

RBK 504 Kunéjov — Sedelsky rybnik — vlozena 2 LBC - LBC 18, LBC 19

¢ RBK 502 Krvavy rybnik — Kuné&jov — vloZzena 2 LBC — LBC 11, LBC 10

Lokalni biokoridory

Doplriujici sit je tvofena lokalnimi biokoridory s viozenymi lokalnimi biocentry

e LBK 1 na zpadni stran& uzemi spojujici biocentra mimo feSené uzemi, zde vlozena 3 LBC -
LBC 25, LBC 26, LBC 27

e LBK 2 vychazejici z RBK 503Vojifov — Kunéjov a napojuje se do RBC 670 Kunéjov, vioZzeno 5
LBC — LBC 28, LBC 20, LBC 29, LBC 30, LBC 21

V ramci koncepce USES a tvorby krajiny jsou vhodna dlouhodoba postupna opatfeni, ktera pfispivaji
k docileni cilové podoby ochrany krajiny v ramci USES a pro tvorbu krajiny viibec.

Opatieni pro plochy travnich porostd v plochach USES

Vhodné vyuziti jsou trvalé porosty travni, liniové a ploSné nelesni porosty pro stabilizaci krajiny,
vhodné vodohospodarské upravy jako sdrze, vodni plochy, suché poldry apod.

Vylouéeny by mély byt negativni vlivy jako intenzifikace hospodarského vyuziti chovem dobytka jako
trvala stanovisté pastvin.

Opatieni pro plochy lesnich porostti a plochy nelesni zelené v plochach USES

Uchovani a obnova lesnich porostll s pfirozenou druhovou skladbou dfevin, zvySovani podilu
listnatych a smiSenych porostl s pfirozenou obnovou, s vysledkem vytvofeni odolnych smési drevin.
Vyloucit zmény, které by snizovaly sou€asnou uroven ekologické stability segmentd krajiny v lesnich
plochach USES

Opatieni pro plochy vodni a vodni toky v plochach USES

Vyloudit nevhodna opatfeni jako je provadéni zpevnénych bfehovych partii formou technologii a
postupll, neumoznujicich interakci flory, ruSeni travnatych pasu podél vodnich ploch, napfimovani
vodnich toku, vysadba nevhodnych druhd dfevin kolem vodote€e (napf. topol)

Rekreacni vyuZiti krajiny, prostupnost krajiny.

Podminkou pro rekreaéni vyuZiti krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a pfirodnich hodnot
uzemi. Jakékoliv rekrealni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou vymezenych hodnot.
Zachovani prostupnosti krajiny je jednou z podminek jejiho extenzivniho rekreaéniho vyuziti (pési
turistika, cykloturistika, jizda na koni apod.). Stavajici sit péSich komunikaci, tj. polnich a lesnich cest
musi byt zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim pruchodnosti (velkoplo$né
oplocené pastviny pro dobytek). Mohou vznikat i nova komunikacni propojeni v krajiné formou cest,
ucelovych komunikaci, cyklotras.

Protipovodriova opatreni

V feSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi Kosténického potoka. Jeho plocha zasahuje
zastavéné uzemi obce Cimé&F.Ochrana proti zaplavam spo&iva v umoznéni maximalniho rozlivu vody
do vhodnych ploch, nezasahovani do prito¢ného profilu nasypy a stavbami, zhorSujicimi pratok.
Navrzené rozvojové plochy pro zahradky a sidelni zelen musi byt feSeny s ohledem na podminky pro
plochy zaplavového Uzemi.

Regulativy pro plochy nezastavéného uzemi (plochy zemédélské, plochy pfirodni) umozriuji zfizovani
protipovodnovych opatfeni formou suchych poldrd, rekultivaci vodnich tokd a zfizovani vodnich ploch
jako retencnich nadrzi.

Podminky pro plochy zaplavového Uzemi:

V ploSe zaplavového Uzemi nesmi byt zfizovany Zadné stavby ani Zadné skladky nebo drobné stavby.
Dusledné dodrzeni nezastavitelnosti ploch v zaplavovém uUzemi je podminkou pro ochranu
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zastavéného uzemi, s vyjimkou pfipadnych staveb protipovodiovych opatfeni a terénnich uUprav
protipovodriovych opatfeni.

V zaplavovém Uzemi nesmi byt provadény zmény zemeédélské pldy z luk na ornou plidu, vhodné je
zatraviiovani ploch, udrzovani trvalych porostu.

Protierozni opatfeni.

Plochy pro protierozni opatfeni jsou navrzeny na svazitém terénu v plochach zemédeélské pudy jako
ochrana proti splavovani pudy a sou¢asné jako ochrana zastavitelnych ploch.

Jedna se o plochy v Ciméfi a Sedle — lokality L 1.2, L 1.3, L 7.1 (viz graficka &ast UP).

Soucasti protieroznich opatfeni je pozadavek neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni
porosty vSude vfeSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani puldy,
neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci, v zaplavovém uzemi
neni povolena zmeéna kultury zemédélské pldy z louky na ornou pudu. Dale regulativy pro plochy
nezastavéného Uzemi umozniuji realizaci revitaliza¢nich opatfeni, zfizovani ochranné nelesni zelené a
dals$i formy protieroznich opatfeni (viz rovnéz vyse, protipovodriova opatfeni).

Plochy pro dobyvani nerosti

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici dobyvaci prostor s vymezenou plochou tézby (stavebni
kamen) Cimé&f, netéZeny dobyvaci prostor Cimé&F — Strej¢kiv lom a dale plochy chranénych
loZiskovych uzemi (CHLU). Zakresleno v grafické &asti dokumentace. Podminky vyuZziti ploch tézby
nerostl (viz. kap. f.). Chranéna lozZiskova uzemi jsou respektovana. Zmény se nenavrhuji.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin respektuje nerostné bohatstvi nachazejici se v feSeném
Uzemi. Nastavena koncepce krajiny navrhuje takové vyuziti, které ve vyhradnich loziskach,
dobyvacich prostorech, schvalenych prognéznich zdrojich vyhrazenych nerostti a v CHLU, neohrozi
ani neomezi budouci vyuziti loZisek.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné =zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Plochy smisené obytné - SO

Hlavni vyuziti: bydleni

Pripustné vyuziti: bydleni v€éetné vedlejSich staveb, zazemi zahrad a ob&anské vybaveni vefejné
infrastruktury (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.)

ob&anské vybaveni komeréniho charakteru typu drobnych sluZzeb (prodej potravin a drobného zboZi,
restaurace, pension, hotel apod.).

Nerusici vyroba v drobném mé&fitku (napf. vyroba potravin, krejéovstvi, zahradnictvi apod., vyroba typu
truhlafstvi pouze tam, kde Ize zajistit podminku ochrany okoli pfed hlukem-napf. u plochy v izolované
poloze), plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zeleh, plochy vefejnych
prostranstvi, stavby pro individualni (rodinnou) rekreaci (vzdy ale ve formé stavby pro bydleni), plochy
a stavby protipovodiiovych opatfeni, plochy tfidéného odpadu

Nepfiipustné vyuziti: jakékoli stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v souvisejicich plochach
hlukem, prachem, zvySenou dopravni zatézi apod. nad pfipustnou hranici (napf. vyroba, skladovani,
parkovaci plochy apod.)

Regulace:

Jedna se o plochy stabilizované i rozvojové v centru osidleni Cimé&Fi.

Stavajici stabilizované plochy: VySkova regulace maximalné tfi nadzemni podlazi v€etné podkrovi,
vzdy vSak s respektovanim vysky sousednich staveb.

Navrzené plochy: VysSkovéa regulace dvé nadzemni podlazi+podkrovi. V plode L.1.12 jedno nadzemni
podlazi + podkrovi.
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Plochy smisené obytné venkovské SO-v

Hlavni vyuziti: bydleni

Pripustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech v¢etné vedlejSich staveb a zazemi zahrad

Obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.), vefejné prostranstvi, dale obZanské
vybaveni komeréniho charakteru typu drobnych sluzeb ( prodej potravin a drobného zbozi, restaurace,
pension), zemédé&lstvi v drobném méfitku (v€etné chovu domaciho zvifectva v omezené miie koné,
kozy apod.)

Nerusici vyroba v drobném méfitku (napf. vyroba potravin, krejéovstvi, zahradnictvi apod., vyroba typu
truhlaistvi pouze tam, kde lze zajistit podminku ochrany okoli pfed hlukem-napf. u plochy v izolované
poloze), plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen, plochy vefejnych
prostranstvi, stavby pro individualni (rodinnou) rekreaci (vzdy ale ve formé stavby pro bydleni), plochy
a stavby protipovodriovych opatfeni, plochy tfidéného odpadu.

Nepripustné vyuziti: jakékoli stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v souvisejicich plochach
hlukem, prachem,zvySenou dopravni zatézi a pod.nad pfipustnou hranici.

Regulace:

Jedna se o plochy v mistnich &astech, stavajici i navrzené, které se vyznacuji vyrazné vesnickym
charakterem. VeSkeré stavby musi byt podfizeny ochrané krajinného razu, architektonické a
urbanistické hodnoté sidla. Musi byt v souladu s okolim svoji hmotou, vySkou a proporcemi. Stfechy
sedlové, bez valby, odpovidajiciho sklonu. Stavby v navrzenych rozvojovych plochach musi byt
v souladu s pozadavkem na ochranu hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné,

VySkova regulace jedno nadzemni podlazi+podkrovi. Prostorova regulace: Parcelace musi umozfiovat
dostate¢né plochy pro zazemi zahrad, sadu apod., zastavba nesmi byt koncentrovana, s minimalnimi
plochami parcel.

Regulace pro vymezené plochy architektonicky a urbanisticky cenné: viz specialni podminky
kap.b.

Specialni regulativy pro jednotlivé zastavéné plochy SO a SO-v a RI mimo souvisle zastavéné
uzemi (,,tzv. samoty“)

Jedna se o vSechny stavajici samostatné stojici obytné a rekreacni stavby mimo souvisla zastavéna
uzemi. Regulace souvisi s ochranou krajinného razu, ktera zde vyplyva zejména z ochrany hodnot,
ale i z pozadavkl ochrany Uzemi v pfirodnich parcich.

V téchto plochach vesSkeré zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a méfitko dochované zastavby, nesmi se ménit charakter stavby.

Zejména se jedna o dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim dochovanym
stavbam, uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb v€etné& hospodarskych &asti (mozZnost
rekonstrukce na bydleni). Vyuziti staveb musi byt v souladu s témito pozadavky. VeSkeré uUpravy
venkovnich prostorll a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Rekonstrukce a dostavby musi byt feSeny bud jako:

a. pristavba hlavniho objektu anebo

b. jako vedlejSi stavba v souboru staveb (v tom pfipadé se mize jednat o samostatné stojici

budovu)

VZdy se zachovanim charakteru zastavby. V celém souboru staveb je moZno umistit maximalné dvé
bytové jednotky. VySkova regulace maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi s nadstavbou
maximalné 0,5 m nad uroven stropu prvniho nadzemniho podlaZi. Konstrukéni vySka podlazi
maximalné 3,5 m.

Plochy rekreace hromadné-RH

Hlavni vyuziti: rekreace hromadna

Pripustné vyuziti:

Pozemky a stavby s rekreacni funkci (mimo rekreaci rodinnou)- ubytovaci zafizeni hromadného
rekreaCniho charakteru (v€etné stravovani), sportovni a odpo€inkové plochy. Stavby a zafizeni
souvisejici a slulitelné s rekrealni funkci (napf. obCanské vybaveni, vefejné tabofisté, souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura v€etné parkovacich ploch, plochy zelené apod., byty spravcli a
vlastnikd zafizeni), plochy tfidéného odpadu

Nepfiipustné vyuziti: jakékoliv stavby a zafizeni sniZujici kvalitu prostifedi a nejsou slugitelné
s rekreaéni funkci ani stavby nesouvisejici s rekreacni funkci véetné rodinnych domu.
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Regulace: Stavby respektujici ochranu hodnot krajinného rdzu, hmoty a proporce, velikost . Max.
vySka dvé nadzemni podlazi +podkrovi.

Plati pouze pro vymezené zastavéné a zastavitelné plochy (viz graficka ¢ast), ostatni plochy RH
nejsou zastavitelné.

Plochy rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti: rekreace individualni

Pripustné vyuziti: Stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zazemi zahrad spojené s drobnymi sluzbami
(prodej napojl apod.), souvisejici technické vybaveni

Nepfiipustné vyuziti: Jakékoliv stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi a nejsou slugitelné
s rekreacni funkci ani stavby nesouvisejici s rekreacni funkci.

Regulace: Jedna se o stavajici stabilizované stavby-objekty v izolované poloze.

Rekonstrukce a dostavby musi byt feSeny jako pfistavba hlavniho objektu, ne samostatné stojici
objekt. Celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci neprekroéi 50 m?, kde jiz stavby tuto vyméru
prekrocily, nelze je dale ploSné rozSifovat. VySkova regulace maximalné jedno nadzemni podlazi +
podkrovi s nadstavbou maximalné 0,3 m nad urover stropu prvniho nadzemniho podlazi. Konstrukéni
vyska podlazi maximalné 3 m. PFi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich
vySkovou hladinu.

Plochy rekreace individualni-zahradky RI-z

Hlavni vyuziti: zahrada

Pripustné vyuziti: Péstovani zeleniny, ovoce a okrasnych rostlin.

Podminéné pripustné vyuziti: Pouze stavba souvisejici se zakladni funkci-sklenik, pfipadné stavba
0 jednom nadzemnim podlazi pro uloZeni zahradnich potfeb bez pobytovych mistnosti, vyS8ka max. 5
m za pfedpokladu, Ze se nenachazi v zaplavovém uzemi. Dale souvisejici plochy komunikaci a plochy
pro parkovani vozidel, technicka infrastruktura, plochy a stavby protipovodriovych opatfeni

Plochy RI-z v zaplavovém uzemi: jakékoliv stavby jsou zde nepripustné

Nepfipustné vyuziti: Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Jedna se o stavajici a navrzenou plochu v Ciméfi.

Plochy rekreace-sport-RS

Hlavni vyuziti: sport

Pripustné vyuziti: Plochy pro rekreaci ve formé hfisté, sportovisté v€etné nezbytného vybaveni a
zadzemi (soc. vybaveni apod.), zelef. Parkovité souvisejici s funkci plochy, nezbytné komunikace a
technické vybaveni, liniové vedeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti: Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Regulace: Jakékoliv stavby (tribuny, socialni vybaveni apod.) v minimalnim nezbytném rozsahu
v souvislosti s konkrétnim sportovnim vyuZzitim, musi byt v souladu s ochranou krajinného razu.
VysSkova regulace: pouze pfizemni stavby

Plati pouze pro vymezené zastavéné a zastavitelné plochy (viz grafickd &ast), ostatni plochy RS
nejsou zastavitelné. V tom pfipadé se jedna se o plochu rekreace na pfirodnich plochach.

Plochy ob¢anského vybaveni OV

Hlavni vyuziti: ob&anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, pé€e o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu (vefejna infrastruktura), cirkevni stavby (v€etné kostela,
kaple), stavby pro ochranu obyvatelstva. Dale stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovéani a
dalsi sluzby.

Souvisejici vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci plochy, bydleni
v nezbytném rozsahu (v souvislosti s hlavni funkci), sidelni zelen, plochy tfidéného odpadu.
Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro bydleni za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni, maximalné do 50 % celkové
rozlohy plochy

Nepfripustné vyuziti: Jiné neZ uvedené hlavni a pfipustné.

Regulace: Stavby vsouladu s ochranou krajinného razu a ochranou architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi. Zajistit soulad hmotového FeSeni stavby s okolni zastavbou. Regulace
vysky: nepfevysuje sousedni zastavbu poétem podlazi a hfebenem stfechy.
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Plochy ob¢anského vybaveni pro zdravotnictvi OV-z

Hlavni vyuziti: ob¢anské vybaveni pro zdravotnictvi

Pripustné vyuziti: Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro zdravotni sluzby véetné potfebnych
ubytovacich kapacit, stravovani, technického a dopravniho vybaveni v€etné ploch tfidéného odpadu,
parkové zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: Bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za
podminky, ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb pro bydleni

Nepfiipustné vyuziti: Jiné nez uvedené hlavni a podminéné pfipustné.

Regulace: Stavby vsouladu s ochranou krajinného razu a ochranou architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi. Zajistit soulad hmotového feSeni stavby s okolni zastavbou.

VySkova regulace: max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti: Plochy vefejné pfistupné souvisejici s dopravnim systémem obce a slouzici dale k
pési dopravé, shromazdovani obyvatel, sidelni zelef, drobna architektura (kasny, sochy, lavicky,
détska hristé, informacni zafizeni a vybaveni apod.), ¢ekarny hromadné dopravy. Vhodné umisténé
nezbytné parkovani, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, plochy a stavby protipovodriovych
opatfeni, plochy tfidéného odpadu

Nepripustné vyuziti: Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych
prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

Plochy zelené — zahrady a sady ZZ

r v

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejména zahrady a sady

e doplitkkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim® (napft. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, vceliny)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technick4 infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
o stavby pro zeméd¢lstvi
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe, autobazary, stavby se shromaZdovacim
prostorem
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Podminky prostorového usporadani
e minimalni podil zelené na pozemku 90 %

Plochy dopravni infrastruktury D (véetné ploch polnich a lesnich cest)

Hlavni vyuziti: dopravni infrastruktura silniéni

Pripustné vyuziti: Plochy pro dopravu motoristickou i péSi (plochy silniéni dopravy s vyjimkou
mistnich komunikaci, zafazenych v plochach obytnych smiSenych), parkovisté, chodniky pro pési,
pési, polni a lesni cesty a cyklotrasy). Technicka infrastruktura neomezujici hlavni funkci, sidelni zeler
liniového charakteru neomezujici a neohrozujici funkci hlavni, spole¢né fadové garaze

Nepripustné vyuziti: Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Plochy technické infrastruktury T

napf.T-COV apod., T-g (spole¢né radové garéze)

Hlavni vyuziti: technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti: Technicka infrastruktura, tj. pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni jako vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady (T-SD-sbérny dvar), trafostanice, energeticka vedeni, komunikaéni
vedeni vefejné komunikaéni sité.

Plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu, plochy tfidéného odpadu

Nepfipustné vyuziti: Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

V Uzemnim planu jsou navrzeny maximalni hranice negativniho vlivu COV — hranice, kterou nesmi
v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo piekrodit. Dale viz vystupni limity.

Plochy vyroby a skladovani V (véetné areali zemédélské vyroby)

Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti: Stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (napf. vyroba potravin, vyroba odév,
zadmecnictvi, truhlafstvi, tesafstvi, stavebni vyroba-klempifstvi, v&etné prodeje apod.), plochy pro
zemédélské stavby a zafizeni. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v€etné& parkovacich
ploch, plochy zelené&, ochranna zelen, plochy tfidéného odpadu

Podminéné pfipustné vyuziti: sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepfripustné vyuziti: Jiné neZ uvedené jako hlavni a pfipustné a dale takové, které vyZaduje stavby
neodpovidajici krajinnému razu (napf. tvarem, vySkou, hmotou apod.). Dale viz vystupni limity.
Regulace:

Stavby v souladu s ochranou krajinného razu a ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot
Uzemi. Zaijistit soulad hmotového feSeni stavby s okolni zastavbou. VySkova regulace: stavby
pfizemni.

Déle viz vystupni limity.

Plochy vyroby-zemédélska farma V-

Hlavni vyuziti: neni stanoveno

Pripustné vyuziti: Stavby pro malozemédélské vyuziti s bydlenim, spojené se sluzbami a bydlenim
pro rekreaci - tzv. ekofarmy. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v€etné parkovacich ploch,
plochy zelen&, ochranna zelen, stavby pro malozemédélské vyuZiti (staje, chlévy, malovyroba potravin
z vlastnich surovin apod.)

Nepfripustné vyuziti: Jiné nez uvedené, dale stavby pfekracujici svoji kapacitou uvedené podminky,
takové, které by vyzadovaly vyhlaSeni pasma hygienické ochrany.

Regulace: Kapacita zemédélské vyroby musi byt stanovena tak, aby nebyla znemoZnéna funkce
bydleni a rekrea¢niho ubytovani a stavba nenaruSovala provoz staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSovala zivotni prostfedi.

Stavby v souladu s ochranou krajinného razu a ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot
Uzemi. Zajistit soulad hmotového feSeni stavby s okolni zastavbou.

Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi+podkrovi.

Déle viz vystupni limity.
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Plochy vodni a vodohospodariské

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuZiti véetné vodnich utvaru

zemédélské obhospodarovani pozemkii

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

les vcetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narus$i nebo znemozZni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi
les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka naptf. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, ze:

o pripustna ztrata plidy erozi neptekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické)

o 0 pozemky I. a II. tfid ochrany zemédé&lské plidy se mlze jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského piidniho fondu a vyznamné neztiZzi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu:

o pristiesky pro hospodaiska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zafizeni
pro napajeni

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obéanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni
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vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméedélstvi
mimo piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Plochy lesni (PUPFL)

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

r 7w

les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkoveé
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikil ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda, trvaly travni porost pod podminkou, ze budou
prokazany logické vazby v krajin€¢ (napt. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych
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doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a déle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodareni v lese

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismui

za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné¢ a funkce biokoridoru a pouze Vv zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich
oplocenych zahrad bez doprovodnych staveb a zarizeni

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
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e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné piipustného

e stavby, zaFizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu prirody a
krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
e  nejsou stanoveny

Plochy pfirodni —-USES

Podminky vyuziti vdech prvk( USES jsou vymezeny prekryvnou funkci, jejiz podminky maji

prednost pfed podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Biocentra

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuZziti)

e biocentrum (umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé
blizkého ekosystému)

Pripustné vyuziti

e vyuZziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

e opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce
jednotlivych prvki izemniho systému ekologické stability:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkii
les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napif. formou elektrickych ohradnikii ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
o vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napt. kfize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
e zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci jednotlivych prvkl tzemniho systému ekologické stability

o O O O O

Nepripustné vyuZziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

27



o tézba

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
podminéné piipustného

e stavby, zaFizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

Biokoridory
pro biokoridory plati podminky vyuZziti pro Plochy smiSené nezastavéného izemi

Plochy prirodni-sidelni zelen

(napfr.aleje,parkova zeler apod.)

Hlavni vyuziti: zelen

Pripustné vyuziti: Plochy parkové a liniové zelené véetné drobné zahradni architektury. Détské
hfisté, mala vodni plocha, pési komunikace a pé&Si prostory.

Podminéné vyuziti: Liniova vedeni technické infrastruktury v nezbytnych pfipadech.

Nepfipustné vyuziti: Parkovisté, stavby obCanského vybaveni (prodejni stanky apod.) a jakékoliv
dals$i mimo hlavni, pfipustné a podminéné vyuZiti.

Plochy prirodni-ochranna zelen

(napfr.protierozni, protihlukova apod.)

Hlavni vyuziti: zelen

Pripustné vyuziti: Plochy izola¢ni a ochranné zelené vétSinou pasového charakteru jako ochrana
proti splavovani plidy, hluku a prasnosti, zapachu apod. Terénni Upravy a stavby protihlukovych stén,
liniova vedeni technické infrastruktury a p&si komunikace v rozsahu neomezujicim hlavni funkci.
Nepfipustné vyuziti: Jiné nez uvedené.

Plochy tézby nerostu

Hlavni vyuziti:t&€zba nerostu

Pripustné vyuziti: Tézba nerostll ve formé pozemkU povrchovych dold, lomd a piskoven, ukladani
doCasné nevyuzivanych nerostl. Stavby a technologicka zafizeni pro téZbu, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Po ukonéeni t&Zby pfipustné pouze vyuziti na vodni plochu nebo PUPFL (opétné zalesnéni)
Nepripustné vyuziti: Jakékoliv jiné nez uvedené.

Vystupni limity

e umistovat stavby pro bydleni a rekreaci min. 25 m od hranice PUPFL

e navrzené funkéni wvyuZiti ploch dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem,prachem apod.), mlze byt realizovano teprve po provedeni opatfeni, ktera eliminuji tyto
negativni vlivy tak, aby byly dodrzeny zejména platné hygienické limity z hlediska hluku

e realizace prelozky obce Ciméf je podminéna realizaci protihlukovych opatfeni u véech stavajicich
chranénych venkovnich prostor a vSech chranénych venkovnich prostor navrhovanych ploch pro
bydleni

¢ Navrzena maximalni hranice negativniho vlivu zemédélskych areall a vyrobnich arealll — hranice,
kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem
k zastavénému (pfipadné zastavitelnému) uUzemi, smérem do volné krajiny neni omezena.
Hranice je vyznaCena v grafické Casti dokumentace. V ploSe negativniho vlivu neni mozno
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umistovat stavby pro bydleni, pobyt osob, tj. ubytovani, dlouhodoby pracovni pobyt s vyjimkou
sluzebnich bytd v nezbytném rozsahu za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb. Dale neni mozno umistovat stavby pro sport,
rekreaci a vyuku.

e pro stavby pro bydleni v ploSe V-f plati, Ze musi byt dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb

e navrZena maximalni hranice negativniho vlivu navrzenych COV — hranice, kterou nesmi ochranné
pasmo prekrocit. Hranice je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace. V ploSe negativniho vlivu
neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb technického a dopravniho vybaveni a
protipovodriovych opatfeni

e ochranna (pfipadné bezpecnostni) pasma navrzené technické infrastruktury

e Hranice negativnich vlivli z provozu (napf. hluk, prasnost,apod.) u ploch technické infrastruktury, u
ploch ob&anského vybaveni a u ploch rekreace-sport, rekreace hromadna ¢&i smiSenych obytnych
a smiSenych obytnych venkovskych ploch, bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Plati pro plochy stavajici i navrhované.

e respektovani etapizace vybranych lokalit (viz. etapizace), zejm. napojeni na kanalizaci v Cimé&fi
pred realizaci staveb

Pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu

Samozasobitelstvim je mySlena béZna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze povazovat
chovy o n¢kolika stovkach kust dribeze, kralika ¢i dalSich domacich zvitat.

Za venkovsky charakter vizemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat
takovy charakter izemi, ve kterém je zfetelné¢ pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
pfirodou. Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty Uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba t€Z zohlednit stanovenou vySkovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domti ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelené vetfejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v Zadném piipadé o zastavbu tvorenou fadovymi domy
Sitky pozemku do 12 m ¢&i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zdmér typu mobilnich domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Pojem venkovsky Zivotni_styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcetné
zésad izemniho rozvoje Gasto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy pfiméfené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné¢ vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostiedi v naslednych fizenich je na spravnim uvazeni ptisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané¢ pojmy vychazi z rtiznych aspektl, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napf. pod pojmem venkovsky Zivotni styl ¢i
dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zdsady tzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovéani o zménéch
vyuziti Uzemi, napf. chranit venkovsky raz sidel, bez dalSiho upfesnéni ¢i zdlvodnéni, tak 1
uzemni pldn ¢i podrobnéj§i dokumentace tyto pojmy piimétené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot uzemi. Pokud tedy tizemni plan napt. stanovuje
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respektovat venkovsky zivotni styl a prostfedi, musi pfislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho tvaze, zda dany zamér bude jeSté povazovat za souladny S timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout uréity zamér vystavby, aniz
jsou zndmy souvislosti a uzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepinim
dokumentu predvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do tzemi mohou pftijit. A pak je
praveé na odbornosti ptislusného ufradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterda ma zachovat urcity
raz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

PristireSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pied povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto piistteSky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném ptipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzi k ustajeni zvitat.

Vdelin_bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném piipadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedn4 se Cist¢ 0 moznost zasteSeni Ull a ulozZeni
nezbytného vcelaiského naradi.

Limity vyuziti tzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = yystupni limity.

minimalni_podil zelené - Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné
plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), ktera musi byt
schopna zasakovat srazkové vody do ptidniho horizontu. Do podilu zelené tedy nemohou byt
zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné komunikace
a plochy (Ziviéné, betonové, dlazdeéné, atp.), zpevnéné vodni nadrZze (bazény, fontany, kasny,
atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody.

NeruSici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v uzemi a slouZi zejména obyvateliim obce.

Obecni vvznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zésadach zemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tUfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
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vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucsti feseni tizemniho planu a tudiZz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou Vtomto bodé
pfipustény zejména zdmeéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zatizent).

Zamery, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zésadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Uméld vodni nadrz urCend piedevSim k chovu ryb s moznosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, ktera nebyla vytvorena piirodni
zdmérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvoiena zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velka vodni nddrz vytvotena
piehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvofena zatopenim vytéZenych ploch apod.)

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

kéd | kat. ucel k. Q.

D1 |D |prelozka komunikace 11/128 Cimér

D2 |D |opatfeni na komunikaci 11/128 prijezd obci Cimé&F Cimér

T3 |T |GCistirna odpadnich vod Potocna Poto¢na

T4 | T |hlavni kanalizani fad Potoéna Poto¢na

T6 |T |plynovod STL Poto¢na Poto¢na

T7 |T |Cistirna odpadnich vod Bila Bila

T8 |T |hlavni kanaliza¢ni fad Bila Bila

T9 |T |Cistirna odpadnich vod Dobra Voda Dobra Voda
T10 | T |cistirna odpadnich vod Lhota v&etné pfistupové komunikace Lhota
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T11 |T |Ggistirna odpadnich vod Nova Ves Nova Ves
Tel |T |trafostanice a vedeni VN CiméF lok.1.1 Cimér

Te2 |T |trafostanice a vedeni VN CiméF lok.1.3 Cimér

Te3 |T |trafostanice a vedeni VN Kunégj. Samoty Cimeér

Te4 |T |trafostanice a vedeni VN Dobra Voda Dobra Voda
Te5 |T |trafostanice a vedeni VN Sedlo lok. 7.1 Sedlo

Vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou navrhovany.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

kod | kat. ucel parcelni Cisla KN k. U. predk.pravo

Cistirna odpadnich vod

T3 |T |Potodna 2195, 2235/1 Potoéna Obec Cimér

Cistirna odpadnich vod

T7 |T |Bila 2093, 2092, 2168, 2112, 2064 Bila Obec Cimé&F

Cistirna odpadnich vod

T9 |T |Dobra Voda 2174/1, 2157 Dobra Voda | Obec Cim

Cistirna odpadnich vod
Lhota v€etné pfistupoveé

T10|T |komunikace 2126 Lhota Obec Cim

Cistirna odpadnich vod

T11|T |Nova Ves 2306, 2298, 2307 Nova Ves Obec Cim

Neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

J- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a pfimérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

1. Plocha v Cimé¥i — lokality L1.2 a L1.3 pro SO s pievahou bydleni v rodinnych domech. Vzhledem
k rozsahlosti plochy a nutnosti zajistit etapizaci (viz bod j.) a kvalitni odborné dopravni feSeni je
provéfeni feSené plochy studii nezbytné. Podminka uzemni studie se nevztahuje na pozemek p.
&. 1695/18 k. u. Cimét.

2. Plocha pro ob&anské vybaveni ve formé& zdravotnictvi v k.u. Bila - lokalita L2.6.a L2.6.b. Provéfeni
studii je nezbytné.

V uzemni studii feSit CiSténi odpadnich vod, zasobovani vodou, parkovani vozidel, umisténi
staveb, plochy pro odpady a prostorové usporadani v souladu s hodnotami Uzemi, podminkou je
zachovani stavajici vefejné komunikace.

3. Plocha pro rekreaci hromadnou — lokalita 3.3.

V uzemni studii feSit €iSténi odpadnich vod, zasobovani vodou, parkovani vozidel, umisténi
staveb, plochy pro odpady a prostorové uspofadani v souladu s hodnotami Uzemi.
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4. Plocha v Cimé&Fi — lokalita L1.12. Vzhledem k charakteru a velikosti Uzemi je nutno provéfit kvalitni
dopravni feSeni v podrobnéjSim dokumentu. Souc¢asné musi Uzemni studie stanovit jednotny
charakter zastavby tak, aby odpovidal vyznamu Uzemi, které je vstupnim prostorem do sidla
smérem od Jindfichova Hradce.

Lhata pro pofizeni Uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je

stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti zmény &. 1 uzemniho planu.

k. Stanoveni poradi zmén v Uzemi - etapizace \

a. Pro vSechny navrzené lokality bydleni (mimo CiméF) vétSi nez jeden samostatny RD
v zastavéném Gzemi a pro vSechny lokality bydleni v zastavitelnych plochach plati:

1.etapa Vybudovani dopravni a technické infrastruktury (inzenyrské sité, pfistupové komunikace) pro
celou lokalitu

2.etapa Vystavba RD

b. Pro lokality bydleni v CiméfFi plati:

l.etapa Vybudovani dopravni a technické infrastruktury (inzenyrské sité, pfistupové komunikace -
napojeni na COV v Cimé¥i ptednostné) pro celou lokalitu, protierozni opatreni, pokud jsou navrZena
2.etapa Vystavba RD

V piipadé lokality 1.2 v Cimé&fi mozno rozdélit plochu pfi realizaci na severni a jizni ¢ast. Podminkou je
zpracovani Uzemni studie komplexné, pro celou tuto lokalitu, v€etné feSeni ploch pro stanovisté
tfidéného odpadu.

c. Pro vSechny navrzené lokality V a V-f plati:

1.etapa Vybudovani dopravni a technické infrastruktury

2.etapa Vlastni objekty a souCasné realizace opatfeni a staveb pro zajiSténi ochrany okoli pred
nepfiznivymi vlivy v ramci stanovené hranice negativniho vlivu (viz vystupni limity-kap.f)

[ Udaje o poétu listii tzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti

Pocet listd uzemniho planu 17
Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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